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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE EXECUGCAO DE OBRA DE

REFORMA

De um lado ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL — SECAO PARANA, com sede
em Curitiba, Estado do Parana, na Rua Brasilino Moura, 253, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 77.538.510/0001-41, neste ato, representada por sua presidente Marilena
Indira Winter, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE; e, de outro
lado, ARCE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., com endereco na Rua
Eng® Julio Cesar de Souza Araujo, 317 - Curitiba - PR, inscrita no CNPJ sob o nimero
09.239.430/0001-35, neste ato representada por seu representante legal, doravante
denominada CONTRATADA, tém, entre si, de maneira justa e acordada, o presente

contrato de execucdo de obra, a ser regido pelas clausulas abaixo:
CLAUSULA PRIMEIRA

A CONTRATANTE contrata a CONTRATADA para a execucao das obras de reforma
parcial da sede da CONTRATANTE em Curitiba-PR, na Rua Brasilino Moura, 253,
totalizando 1.512,31 m2 de obra, conforme relacdo de areas, projetos arquitetdnicos,
detalhamentos, Planilha Orcamentéria, Proposta Comercial e memorial descritivo que

integram, na forma de anexos, o presente contrato para todos os fins.

Paragrafo Primeiro — A obra ter& inicio no dia 26 de dezembro de 2022 e devera ser
concluida em, no maximo, 120 dias, cabendo as partes definirem, de comum acordo,
as entregas parciais dos setores prioritarios de acordo com as possibilidades técnicas

e necessidades urgentes.
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Paragrafo Segundo — A CONTRATANTE podera, durante o curso da obra ora
contratada determinar alteragbes ou modificagdes nos projetos originais, bem como
no cronograma, na obra ou em especificacdes, devendo fazé-lo, exclusivamente por

aditivo contratual.

CLAUSULA SEGUNDA

O preco certo, fixo e irreajustavel pela execucao da obra de reforma objeto do presente
contrato é de R$ 4.090.000,00 (quatro milhdes e noventa mil reais) a ser pago pela

CONTRATANTE em cinco parcelas, da seguinte forma:

(1) Entrada no valor de R$ 613.500,00 (seiscentos e treze mil e quinhentos
reais) na primeira sexta feria apos a assinatura deste contrato;

(i) Trés parcelas mensais no valor de 1.000.000,00 (um milh&o de reais), com
vencimento nos dias 27 de janeiro de 2023, 24 de fevereiro de 2023 e 31
de marco de 2023; e

(i)  Parcela final no valor de R$ 476.500,00 (quatrocentos e setenta e seis mil
e quinhentos reais) a ser paga na sexta feira da semana seguinte a
conclusédo da obra, assim reconhecido pela CONTRATANTE.

Paragrafo Primeiro - Os pagamentos serao realizados com a necessaria liberacéo
do engenheiro indicado pela CONTRATANTE a partir de relatorio fornecido pela

CONTRATADA e mediante apresentacao da nota fiscal correspondente.

Paradgrafo Segundo — Compdem o custo da obra para fins de apuracdo dos valores
devidos a CONTRATADA os seguintes itens:
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Aquisicdo dos materiais para a construcao e para as instalacées necessarias a
construcao;

Pagamento da mao de obra contratada, inclusive especializada (elétrica,
hidraulica, fachada, concreto armado, fundacdes, etc.);

Coordenacéo e conducéo dos trabalhos por pessoal de canteiro de obras, bem
como de méao de obra propria, incidindo sobre os valores todas as obrigacdes
e encargos impostos pela legislagcéo vigente;

Projetos especificos de execucao e especializacao e seus detalhamentos bem
como despesas havidas para pagamento de emolumentos, folha de pagamento
de todo o pessoal lotado na obra e respectivos encargos sociais e riscos do
trabalho e demais beneficios devidos aos operarios tais como Cesta basica,
Vale alimentacao ou Vale compras desde que obrigatdrios por forca de acordo
intersindical, taxas, impostos, despachantes, reproducdes de desenhos, cépias
heliograficas, copias, impressos e outras necessarias, inclusive para posterior
expedicdo de “Auto de Conclusao” e para elaboracédo de todos os elementos
técnicos de engenharia necessarios a instrucdo do processo de registro de
averbacdo da construcdo do edificio;

Transporte interno e externo de materiais, maquinas, equipamentos, valores e
pessoal de obra;

Aluguel e reparacdo de maquinas e ferramentas ndo contempladas neste
contrato, bem como servigos prestados por terceiros;

Seguros, vigilancia, instalacdes diversas e demais despesas decorrentes da

obra.

Paragrafo Terceiro — A CONTRATANTE podera suspender os pagamentos quando:

a)

AR

PARANA

Comprovados trabalhos defeituosos ou imperfeitos enquanto nao corrigidos
pela CONTRATADA,;

Rua Brasilino Moura, 253, Ahu

CEP: 80540-340 - Coaritibia / PR & Tel.: (41)3250-5700  [J www.oabpr.org.br




@;ca/e/m/ dos QQ%WO/% do %)//fmw‘/
C%gc?@ do %mwd

b) Por inadimpléncia de quais clausulas deste contrato.

Paragrafo Quarto — Visando a otimizacao de recursos, a CONTRATADA poderéa
adquirir materiais para uso na obra mediante faturamento direto em nome da
CONTRATANTE, os quais dependerdo de autorizacdo prévia, e que serao
descontados do valor contratual nas medi¢coes por ocasiao de seu adimplemento
pela CONTRATANTE.

CLAUSULA TERCEIRA
Séo obrigacdes da CONTRATADA:

| — A administracéo direcao e fiscalizacao técnica da construcdo em todas as etapas
até definitiva conclusdo, sob responsabilidade de engenheiro designado para
acompanhamento presencial e diario (8 horas por dia), de acordo com projeto,
cronograma fisico financeiro e memorial descritivo, de acordo com as normas da boa

técnica e observadas as exigéncias e condicdes de seguranca.

Il — Observancia de todas as normas técnicas de construcdo, bem como legislacao e
posturas em vigor na esfera federal, estadual e municipal e, ainda, das normas

reguladoras de seguranca do trabalho.

[l — Levantamento das quantidades dos materiais e gerenciamento das compras com
apresentacdo em tempo habil a relacdo de materiais necessarios para o devido
andamento das obras, bem como cotacdes dos fornecedores, inclusive os
previamente indicados pela CONTRATANTE e contratacdo de méao-de- obra e

servigcos necessarios ao empreendimento, com desembolso pela CONTRATANTE.
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IV — Escolha e contratacdo de empregados necessarios, inclusive para realizacdo de
servicos especificos, e pelos salarios vigentes no local da obra, programacéo de
frentes de trabalho, instrucdo e orientacdo das equipes de trabalho, controle de

produtividade, controle de horario e frequéncia ao trabalho.

V — Realizacdo do levantamento quantitativo de materiais e servigos a serem utilizados
na obra, sua recepcao, conferéncia de suas especificacdes e da qualidade de sua
aplicacdo, adotando providéncias para que ndo haja falta de materiais e de
organizacdo de méo de obra que provoque solugéo de continuidade na execucgéo do

empreendimento.

VI — Realizacdo da medicdo dos servigcos executados, conferéncia das faturas de
fornecimento de materiais e realizacdo dos pagamentos de titulos de acordo com seus
vencimentos, conforme solicitacdo da CONTRATANTE, bem como repasse dos

valores pelo mesmo.

VIl — Coordenacdo e fiscalizacdo da execucao dos servigcos, dentro dos padrdes da
boa técnica, bem como o fornecimento de materiais, que deverdo estar dentro das
especificacoes e de padrbes de qualidade que o empreendimento exige, com a
permanéncia no canteiro de obras de mestre de obras em carater permanente e de

engenheiro civil em fiscalizag&o diaria.

VIII — Facilitacdo do trabalho de fiscalizacdo da obra pela CONTRATANTE ou por
prepostos por ele indicados, necessariamente engenheiros quando se tratar de
assunto técnico, sendo, todavia, que em nenhuma hipétese havera interferéncia direta
junto ao pessoal da obra devendo toda e qualquer observacéo ser feita diretamente
ao engenheiro da obra.
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IX — Fiscalizacdo e coordenacédo da execucdo da obra em todos 0S seus aspectos,
inclusive arquitetonicos, e na obtencao de projetos especializados a serem fornecidos.

X — Aprovacdo e fiscalizacdo de contratos, seja para prestacdo de servicos e
empreitadas de mao de obra, seja para aquisicdo de materiais, a serem celebrados
com empresas de comprovada competéncia e idoneidade, ressalvada a
CONTRATANTE a faculdade de fiscalizar e se manifestar sobre propostas e tomadas
de precos dentro do prazo de 3 (trés) dias a partir do recebimento das mesmas pela
CONTRATADA.

Xl — Fornecimento de maquinas e equipamentos duraveis necessarios a construcao,
como:

a) Carrinhos de mao;

b) Pas e enxadas;

c) Furadeiras;

d) Equipamentos de seguranca duraveis e ndo duraveis e ndo especiais

(capacete, 6culos, protetor auricular, protetor/coifa de serra).

XII — Entrega e fiscalizac&o da utilizacdo dos equipamentos de protecao individual aos
operarios contratados diretamente, bem como fiscalizacdo e exigéncia de utilizacéo
dos mesmos equipamentos por operarios de subempreiteiros ou quaisquer outros

prestadores de servi¢cos contratados.

Xl — restituicdo de materiais que por negligéncia, impericia ou desperdicio inutilizar

ou danificar.
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XIV —realizacao de estudos cabiveis e apresentacao se sugestdo ao CONTRATANTE

das modificagOes de projeto que julgar convenientes.

XV — Entrega da obra em perfeito estado de construcéo, limpeza e habitabilidade, apta

ao requerimento do visto de conclusédo de obra.

XVI — Contratada devera recolher todos os impostos, taxas, e demais obrigacdes
legais oriundas dos servigos contratados, bem como gerenciar e fiscalizar para que
0s prestadores de servicos, eventualmente contratados, também procedam da mesma

forma e, sempre que possivel, destacar estes impostos na prépria nota fiscal.

XVII — Contratacao, as sua expensas, de acompanhamento da obra pelo escritério de

arquitetura autor dos projetos para a obra ora contratada.
CLAUSULA QUARTA
Séo obrigacbes da CONTRATANTE:

| - efetuar pontualmente os pagamentos de todos os valores devidos em decorréncia
do presente contrato.

CLAUSULA QUINTA

O presente contrato somente podera ser rescindido nas seguintes hipéteses,
mediante simples aviso por escrito e sem necessidade de prévia interpelacao,

notificacao judicial ou extrajudicial:

| - Atraso injustificado na execuc¢éo da obra pela CONTRATADA, por periodo superior

a 15 (quinze) dias consecutivos ou 30 (trinta) dias alternados.
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Il - Inadimplemento de qualquer clausula ou condicdo estabelecida no presente

contrato.

Il - deferimento do processamento de recuperacdo judicial, extrajudicial ou
decretacao de faléncia da CONTRATADA.

CLAUSULA SEXTA

A parte que descumprir qualquer causa ou condicdo estabelecida no presente
contrato, ou der causa a sua rescisao, ficard obrigada ao pagamento de multa punitiva
nao compensatoria equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais), devidamente

atualizada, sem prejuizo do pagamento de indenizacdo suplementar.
CLAUSULA SETIMA

Fica expressamente convencionado que ndo existe qualquer vinculo empregaticio
entre a CONTRATANTE e os empregados, prepostos e terceiros contratados pela
CONTRATADA, sendo a CONTRATADA a Unica responsavel pelo pagamento dos
salérios e demais encargos trabalhistas, previdenciérios e afins, principalmente com
relacdo a eventuais reclamatérias trabalhistas e agfes de indenizagdo por acidente
do trabalho, ndo existindo qualquer solidariedade entre a CONTRATANTE e a
CONTRATADA.

CLAUSULA OITAVA
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Fica expressamente vedada, no todo ou em parte, a cessdo ou transferéncia dos
direitos e obrigacdes ora assumidos pela CONTRATADA, sem a prévia e expressa
autorizacdo da CONTRATANTE.

CLAUSULA NONA

A abstencdo do exercicio de qualquer direito ou faculdade estabelecido no presente
instrumento constituir-se-a ato de mera liberalidade, ndo inovando, criando direitos ou
precedentes a serem invocados pela parte faltosa, também né&o prejudicando o

exercicio dos direitos aqui contemplados em ocasido e/ou idéntica situacdo posterior.

CLAUSULA DEZ

A CONTRATADA, na forma do disposto no artigo 618 do Codigo Civil Brasileiro, sera
responsavel durante o prazo irredutivel de 05 (cinco) anos contados da assinatura do
“Termo de Conclusao e Recebimento da Obra”, pela solidez, estabilidade, segurancga

e acabamento da obra executada.

CLAUSULA ONZE

Elegem as partes o Foro da Subsecéo de Curitiba da Justica Federal do Parana para
nele serem dirimidas quaisquer duvidas e/ou questdes oriundas do presente contrato,
renunciando a qualquer outro por mais especial que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente de forma eletronica.

Curitiba, 21 de dezembro de 2022.
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ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL - SECAO PARANA
CONTRATANTE

ARCE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
CONTRATADA
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