CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

LOCADOR: VANDA IVONETE SCHMIDT PRETTO, brasileira, viiva, Contadora, nascida aos
16/08/1962, portadora do RG n° 711.137 SSP/SC, inscrita no CPF sob n° 469.289.879-87, residente e
domiciliado na Rua Cristalino Silveira Machado, n° 156, apto, centro, na cidade de Barracdo - Parana
doravante denominado LOCADORA.

LOCATARIA: OAB - ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL — SECAO DO PARANA, pessoa
juridica de direito publico, autarquia sui generis, inscrita no CNPJ sob n°® 77.538.510/0001-41, com sede
e foro na Rua Brasilino Moura n° 253, AHU, Curitiba-Pr, neste ato representada por seu Presidente,
LUIZ FERNANDO CASAGRANDE PEREIRA, brasileiro, casado, advogado, residente e domiciliado
na Rua Brasilino Moura n° 253, AHU, Curitiba-Pr, doravante denominada LOCATARIA.

CONTRATO
CLAUSULA PRIMEIRA: A LOCADORA dé em locacéo & LOCATARIA o imével urbano nao residencial
representado pelas:
SALA COMERCIAL N° 02, sem mobilia com dois banheiros, localizada no pavimento térreo, do Edificio
situado na Rua Cristalino Silveira Machado n° 156, centro, na cidade de Barracdo/PR e,
SALA COMERCIAL 01, sem mobilia, com um banheiro, localizada no pavimento térreo, do Edificio
situado na Rua Cristalino Silveira Machado n° 156, centro, na cidade de Barracdo/PR.
PARAGRAFO UNICO: As Salas Comerciais objeto desta locac&o inclui trés banheiros mobiliados,
sendo que as salas n&o se encontram mobiliadas, ficando a cargo exclusivo da LOCATARIA os custos
com mobilia, acessoérios e equipamentos necessarios (ar condicionado, aquecedor, etc.) bem como
reformas e adaptacoes.
CLAUSULA SEGUNDA: O prazo de locagéo € de 2 (dois) anos, iniciando no dia 02/01/2025.
CLAUSULA TERCEIRA: havendo interesse em desocupagdo do imoével, por qualquer das partes,
aquele que der causa a rescisao contratual devera comunicar previamente, com antecedéncia de 30
(trinta) dias, a parte contraria.
PARAGRAFO UNICO: a LOCATARIA se obriga a restituir o imoével completamente desocupado, nas
condicdes previstas neste contrato.
CLAUSULA QUARTA: A LOCATARIA ndo podera, sem consentimento escrito da LOCADORA, sob
pena de despejo, ceder este contrato, assim como nao podera emprestar, locar, sublocar ou ceder, no
todo ou em parte, o imovel objeto do presente locagéo, o qual é destinado exclusivamente atividade
empresarial exercida pela LOCATARIA. N&o e permitida também a negociacdo de ponto por parte da
Locatéria.
CLAUSULA QUINTA: A LOCATARIA declara estar ciente e obriga-se a obedecer a normas (medidas
e descri¢des) estipuladas pelo LOCADOR no que se refere ao espaco publicitario externo das salas
comerciais, sob pena de infracdo contratual, devendo ainda a LOCATARIA cumprir os termos da
respectiva convencao e regimento interno (se houver), sendo vedado colocar placas de publicidade em
locais ndo permitidos.
PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA, no que tange a utilizacéo do espaco publicitario externo, devera
entregar o imovel, ao final da locagéo, livre de placas, letreiros e ou qualquer outro tipo de identificagdo
ou propaganda.
CLAUSULA SEXTA: em qualquer hipétese sera expressamente proibida a permanéncia de passaros
e animais domésticos no imével.

PAGAMENTO
CLAUSULA SETIMA: Pela locacéo do imoével descrito na clausula primeira, a LOCATARIA pagara a
LOCADORA o valor inicial e mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) que devera ser pago
impreterivelmente até o quinto dia de cada més.
PARAGRAFO PRIMEIRO: O pagamento dos alugueis seréa realizado diretamente a LOCADORA ou
através de deposito bancario para conta corrente de titularidade da LOCADORA, na agencia n°® 1055-
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3, conta n° 2.457-0, do Banco do Brasil S/A, em Dionisio Cerqueira/SC.

PARAGRAFO SEGUNDO: Em caso de pagamento direto a LOCADORA, esta obrigar-se-4 a
apresentar recibo de quitacdo a LOCATARIA.

CLAUSULA OITAVA: O presente aluguel sera reajustado a cada 12 (doze), meses pela variacdo do
IGPM ou indice que venha a substitui-lo. Na hipotese de vir ser autorizado por lei periodo de reajuste
inferior ao pactuado, 0 mesmo passara a ser feito no menor prazo permitido.

CLAUSULA NONA: Além do pagamento do aluguel mensal, a LOCATARIA obriga-se a pagar
pontualmente as contas de energia elétrica, agua, taxas e imposto municipais, inclusive IPTU, conforme
preceituam os artigos 22 e 23 do diploma locaticio, apresentado as comprovantes por ocasido do
pagamento do aluguel, podendo aludidos encargos e acessorios serem cobrados no proéprio recibo de
aluguel, caso nao sejam adimplidos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica a LOCATARIA obrigada a transferir ou pedir ligac&o de energia elétrica
e/ou 4gua, relativas ao imovel ora locado, em sua titularidade, junto as concessionarias, arcando com
as eventuais despesas de transferéncia, sob pena de ndo o fazendo, ser considerada infracdo
contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO: O ndo pagamento de fatura de agua/esgoto e/ou energia elétrica, emitida
durante a vigéncia deste instrumento, ensejara rescisdo do contrato, sem prejuizo das Clausulas penais
e cobranca dos valores devidos.

PARAGRAFO TERCEIRO: A LOCATARIA n&o poderéa reter pagamento do aluguel mensal ou outros
encargos sob a alegacéo de nédo atendimento a suas eventuais exigéncias.

CLAUSULA DECIMA : O n&o pagamento no dia e nas condicdes estipuladas neste contrato sujeitara
0 LOCATARIA a uma multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do debito, além de correcéo
monetaria e juros de 1% ao més, independente da LOCADORA pedir a rescisao do contrato.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Qualquer recebimento feito pelo LOCADOR ou seu bastante
procurador fora dos prazos e condi¢des contratuais, bem como, qualquer outra tolerancia em relagéo
a outra disposicao, sera havido como toleréncia e ndo induzira em altera¢do do contrato, ndo podera
dar direito a invocado do artigo 837 do Cddigo Civil.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: A falta de pagamento do aluguel e encargos no prazo determinado
autorizara o LOCADOR a promover a competente acdo de despejo, independentemente de qualquer
aviso da LOCATARIA, inclusive da notificacéo da clausula terceira.

PARAGRAFO UNICO: Na hipotese de ser proposta acdo de despejo por falta de pagamento, a
LOCATARIA, ao purgar a mora, ou mesmo em execucao, devera pagar multa de 10% (dez por cento),
sobre tudo o que for devido no art. 62 b da Lei n° 8.245/91.

CONSERVACAOQ E VISTORIA
CLAUSULA DECIMA TEREIRA: O imével objeto do presente contrato foi vistoriado pela LOCATARIA
estando esta ciente do seu estado e conservacao, higiene, limpeza e acessorios existentes, declarando
que o imével esta em condicdes de servir ao fim ao qual se destina.
CLAUSULA DECIMA QUARTA: A LOCATARIA se obrigard a zelar pelo imével locado e suas
dependéncias e a conserva-lo em perfeitas condi¢cdes de higiene e segurancga, custeando, por sua
exclusiva responsabilidade, os reparos e consertos que o imoével necessitar, substituindo de imediato
qualquer peca ou utensilio que venha a estragar, na forma do art. 23, V, da Lei n° 8.245/91, mantendo
as calcadas de acordo com o disposto nas posturas municipais, conservando sempre limpos jardins,
quintais, cercas, bem como, tratar da manutencao das cercas, muros, portdes e tudo que se relacionar
com o imovel locado.
CLAUSULA DECIMA QUINTA: Durante a locacdo, a LOCADORA néo far4 no imével objeto da
locag&o, qualquer obra, conserto ou melhoramento, ficando, a cargo da LOCATARIA todas as obras
de conservacdo e manutencdo que o mesmo vier a necessitar, bem como o reparo de estragos a que
houver dado causa.
CLAUSULA DECIMA SEXTA: A LOCATARIA n3o podera fazer no imével, sem o devido consentimento
prévio e escrito da LOCADORA, qualquer alteragdo ou modificagdo, quer util ou necessaria e ndo
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podera alegar retencdo por benfeitoria que por ventura venha a fazer, nem pedir indenizacdes pelas
mesmas as quais ficardo pertencendo a LOCADORA, podendo este mandar tira-las por conta da
LOCATARIA se assim convier.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: A LOCADORA fica reservado o direito de vistoriar o prédio, quando
julgar conveniente, bastando avisar a LOCATARIA com a devida antecedéncia.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: No prazo de 30 (trinta) dias apds assinatura do presente, deve a
LOCATARIA contratar seguro contra incéndio, sendo o respectivo prémio entregue a LOCADORA caso
haja prejuizos no imovel locado. Na falta deste, fica responsavel a LOCATARIA por qualquer eventual
prejuizo que tenha dado causa ou se ndo provado caso fortuito, forca maior ou propagacéo do fogo
originado em outro imével, ensejando ainda, a rescisdo do presente por descumprimento de clausula
contratual.

PARAGRAFO UNICO: A LOCADORA n&o se responsabiliza de modo algum pelos prejuizos que a
LOCATARIA venha a sofrer decorrentes de incéndio, tempestades, inundacdes, roubo, furto e outras
formas de prejuizos a que a LOCATARIA possa estar sujeita, devendo, caso queira, cobrir-se contra
esses riscos, custeando as despesas deste.

CLAUSULA NONA: A LOCATARIA obriga-se a ndo manter explosivos ou inflaméaveis em depdsito no
prédio locado.

DOS TERCEIROS
CLAUSULA VIGESIMA A LOCATARIA obriga-se a levar ao conhecimento da LOCADORA (artigo 23,
IV da Lei 8.245/91), sob pena de responder pelos danos, no forma dos artigos 395 e 399 do Cddigo
Civil, qualquer tentativa de turbacgéo de terceiro, bem como a construcao por qualquer dos proprietarios
dos imOveis confinantes, de cerca ou muro divisério, a fim de que este possa acompanhar a execugao
da obra.

ENCERRAMENTO DO CONTRATO E RESTITUICAO DO IMOVEL
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: A LOCADORA podera dar como rescindido o contrato de pleno
direito, independentemente de qualquer interpelagéo judicial ou extra judicial, sem que assista a
LOCATARIA, o direito de qualquer indenizacdo ou reclamacéo, desde que ocorram quaisquer das
seguintes condicdes:
| - A falta de cumprimento de qualquer dos Clausulas deste contrato;
Il - O uso do prédio para fim diverso do locado;
[Il - Negativa de pagamento das contas de agua e luz;
IV - A ocorréncia de incéndio que torne inaproveitavel o prédio;
V - Se ocorrer declaragéo de utilidade publica do prédio;
VI - Demais hipéteses previstas em Lei.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: Além das penalidades ja previstas neste contrato, a LOCATARIA
pagarad em caso de infragdo contratual ou ajuizamento de acéo de despejo, a multa de 20% (vinte por
cento) do valor da anuidade.
CLAUSULA VIGESIMA TRCEITA: No ato de entrega das chaves a LOCATARIA liquidara as alugueis
e encargos locaticios até aquela data e apresentara devidamente quitadas, as faturas de contas finais
de &gua, energia elétrica e depositara mediante recibo, a importancia correspondente ao consumo dos
dias que excederem a Ultima fatura, calculada com base nos meses anteriores.
CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: Na entrega efetiva das chaves do imével, a LOCATARIA deve
restitui-lo nas mesmas condi¢des que o recebeu conforme declarado ter recebido neste ato, ou seja,
em perfeitas condi¢des de uso.
PARAGRAFO PRIMEIRO: Estas condi¢cdes serdo apuradas em vistoria efetuada pela LOCADORA e
LOCATARIA. Se, entretanto, estes ndo comparecerem, o locador far-se-4 acompanhar de duas
testemunhas que atestardo em lugar dos ausentes.
PARAGRAFO SEGUNDO: N&o sendo o imével reposto nas condicdes apontadas pela vistoria de
entrada, persistir4 a responsabilidade por alugueis e encargos, ate a ocasido em que a entrega das
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chaves se tornara definitivamente realizada.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: Caso o imével, por ocasido da entrega, ndo se encontre nas
condi¢des da vistoria de entrada, salvo as deterioracdes pelo uso regular, a LOCATARIA tera que
promover a sua imediata reparacdo, respondendo pelos valores dos consertos e alugueis ate a
definitiva entrega das chaves.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: N&o cumprida a obrigacdo de reparar, serdo os servicos feitos pelo
LOCADOR, cobrando-se o valor despendido pelo meio adequado. Para fixacao do valor dos reparos e
extensao dos estragos, bastarédo dois orcamentos de dois profissionais iddneos.

OUTRAS DISPOSICOES
CLAUSULA VIGESIMA SETIMA: Em caso de falecimento de qualquer parte contratante, os herdeiros
da parte falecida serdo obrigados ao cumprimento integral deste contrato ate o seu termino.
CLAUSULA VIGESIMA OITAVA: Fica certo e ajustado a rentncia de todo e qualquer direito a ponto
comercial e/ou fundo de comercio por parte da LOCATARIA.
CLAUSULA VIGESIMA NONA: Se no curso da locagdo ocorrer a desapropriacdo do imovel, se
rescindird a locacdo sem que tenha a LOCADORA necessidade de prestar qualquer indenizagéo,
ressalvando-se & LOCATARIA o direito de pleitear do poder expropriante a que achar devido.
CLAUSULA TRIGESIMA: Por ser nova a pintura do imével, por ocasido da entrega das chaves, a
LOCATARIA se obriga devolvé-lo internamente pintado, incluindo paredes, tetos, aberturas e rodapés,
nas cores em que o recebeu, esteja ou ndo danificada a pintura.
CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA: Ficara sobre exclusiva responsabilidade da LOCATARIA a
obtencdo de todos os pré-requisitos para a efetivacdo da atividade empresarial a ser realizada, tais
como, viabilidades, alvaras de funcionamento, licenca e autorizacdo perante o 6rgao publico
competente, bem como o pagamento de todos as emolumentos e despesas decorrentes da
implantacdo, consecucéo e paralisacao de suas atividades, enfim, todas as despesas de elaboracéo e
execucao deste instrumento.
CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA: Os contratantes elegem o foro da Comarca de Barracio - PR,
para dirimir quaisquer dividas advindas do presente contrato.
E, por assim estarem certos e ajustados, assinam o presente em 02 (duas) vias de igual teor e forma,
igualmente assinadas pelas testemunhas.

Barracdo - PR, 02 de janeiro de 2025.
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VANDA IVONETE Assinado de forma digital por Luiz Fernando Casagrande Pereira
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