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I PEDRO GRANADO

CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL

O presente contrato reger-se-a pelas clausulas e condi¢des sequintes, as quais foram lidas, discutidas e
aceitas pelas partes, substituindo toda e qualquer outra negociacao previa que possa ter sido
convencionada entre as partes, bem como de acordo com a Lei n.2 8.245/91 (Lei de Locacdes) e, no que
esta for omissa, pela Lei n.2 10.406/2002 (Cédigo Civil Brasileiro).

CLAUSULA 12: DAS PARTES - Administradora, Locador e Locatario

CLAUSULA 22: DO OBJETO DO CONTRATO E SUA DESTINACAO

CLAUSULA 32: DO PRAZO

CLAUSULA 42;: DO VALOR DO ALUGUEL E FORMA DE PAGAMENTO

CLAUSULA 52: DOS ENCARGOS NO CASO DE ATRASO NO PAGAMENTO DO ALUGUEL
CLAUSULA 62: DO REAJUSTE DO ALUGUEL

CLAUSULA 72: DO SEGURO DO IMOVEL

CLAUSULA 82: DA TAXA CONDOMINIAL

CLAUSULA 92: DO FUNDO DE CONSERVACAO
CLAUSULA 102: DO IPTU, AGUA E ENERGIA ELETRICA

CLAUSULA 112: DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

CLAUSULA 122: DAS BENFEITORIAS

CLAUSULA 132: DA VENDA DO IMOVEL

CLAUSULA 142: DA RESCISAO DO CONTRATO DE LOCACAO POR INICIATIVA DO LOCATARIO
CLAUSULA 152: RESCISAO AUTOMATICA DO CONTRATO

CLAUSULA 162: DA ENTREGA DAS CHAVE

CLAUSULA 172: DA MULTA CONTRATUAL

CLAUSULA 182: DA RENOVACAO CONTRATUAL
CLAUSULA 192: DA ASSINATURA DIGITAL

CLAUSULA 202: DO FORO DE ELEICAO

Por este instrumento particular, as partes tém como justo e acertado as seguintes condicdes e clausulas
de LOCACAO RESIDENCIAL:

CLAUSULA 12: DAS PARTES - Administradora, Locador e Locatario

A)
QUALIFICACAO DA ADMINISTRADORA DO IMOVEL
Razao Social: PEDRO GRANADO IMOVEIS LTDA
Endereco: Avenida Parand, 470, CEP 87.013-070, Maringa,PR
CNPJ: 03.317.766/0001-92
Telefone 44-3222-8866
B)
QUALIFICACAO DO(A) LOCADOR(A)
Razao Social Estancia Valverde Hoteis e Lazer Ltda
Endereco Curitiba - PR
CNP] 76.693.019/0001-22 | |
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ahﬂ PEDRO GRANADO
Representante
Legal RG/ CPF
C)

QUALIFICACAO DO(A) LOCATARIO(A)

Razao Social Ordem dos Advogados do Brasil Secao do Parana
Endereco Rua Coronel Brasilino Moura, n?253, Ahu, Curitiba - PR
CNPJ 77.538.510/0001-41
Representante
Legal RG/ CPF
[Telefone Comercial Email:
Celular

CLAUSULA 22: DO OBJETO DO CONTRATO E SUA DESTINACAO:

O LOCADOR(a) é legitimo possuidor do imdvel Comercial - Sala, situado da na Avenida Quinze de
Novembro, 678, sala 2 Esquerda, Zona 01 - CEP: 87.013-230 Maringa-PR, o 7 vaga de garagem, qual é
entregue em locagao na forma disposta neste contrato.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO(a) destina o imdvel para fins comerciais, e para esse fim deverd
exclusivamente utiliza-lo, de forma que ndo prejudique o bom nome do imdvel e ou do prédio, sossego,
tranquilidade dos vizinhos, nao gere poluicao visual ou sonora e outros, devendo manter e fazer manter
boa conduta no imédvel, sendo responsavel pessoalmente por quaisquer infracdes cometidas, podendo o
LOCADOR(a) rescindir este contrato em carater imediato caso seja dado ao imdvel uma utilizacao
diferente ao acordado ou permitido.

Paragrafo Segundo: Havendo regulamento especial para o imével locado, 0 mesmo passara a fazer
parte integrante do presente contrato, como se nele estivesse transcrito e devera ser fiel e literalmente
respeitado e cumprido pelo LOCATARIO(a), bem como pelas pessoas que com ele ocuparem o imoével
locado.

Paragrafo Terceiro: O LOCATARIO(a) e os FIADORES reconhecem receber neste ato o imével locado em
condicdes de ser imediatamente utilizado, tudo conforme o “Termo de Vistoria Inicial” assinado pelas
partes contratantes e que passa a fazer parte integrante deste instrumento, obrigando-se a assim
manté-lo e igualmente restitui-lo no término da locacao.

Paragrafo Quarto: O LOCATARIO(a) ndo poderd sublocar, ceder, transferir ou emprestar, total ou
parcialmente, o imoével sem que haja prévio consentimento por escrito do LOCADOR(a).

Paragrafo Quinto: No caso de impossibilidade de uso do imével objeto deste contrato em virtude de
sinistro ocorrido em decorréncia de caso fortuito ou forca maior que tire a condicao de habitabilidade do
imdvel, o contrato serd automaticamente rescindido, sem qualquer 6nus ou responsabilidade do
LOCADOR(a) ou do LOCATARIO (a) por referida rescis&o.

CLAUSULA 32: DO PRAZO: Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito o LOCADOR(a)
aluga ao LOCATARIO(a) o imédvel descrito na cldusula segunda pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, a
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comecar em 13 de Outubro de 2022 e terminar em 12 de Outubro de 2025

CLAUSULA 42: DO VALOR DO ALUGUEL E FORMA DE PAGAMENTO: O aluguel a ser cobrado
mensalmente corresponde a R$ R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO(a) se compromete a promover o pagamento do aluguel mensal todo
dia 20 (vinte) de cada més, por intermédio de boleto bancario a ser enviado por e-mail, podendo,
também, o boleto ser acessado pelo portal do cliente na pagina eletrénica www.pedrogranado.com.br

Paragrafo Segundo: Os boletos sao enviados entre 05 (cinco) a 10 (dez) dias de antecedéncia,
contudo, caso até 02 (dois) dias antes de vencer o pagamento do aluguel o LOCATARIO(a) ndo venha a
receber o boleto de cobranca ou nao seja possivel o acesso ao boleto pelo portal do cliente, este se
obriga a entrar em contato com a administradora do imével para requisitar o documento, ndo podendo,
em hipétese alguma, se eximir do pagamento alegando o nao recebimento do boleto.

CLAUSULA 52: DOS ENCARGOS NO CASO DE ATRASO NO PAGAMENTO DO ALUGUEL: O
pagamento do aluguel em atraso acarretara na incidéncia de multa moratdria no importe de 10% (dez
por cento) do valor da divida, bem como juros de 01% (um por cento) ao més e correcao monetaria
aplicavel pelo indice estipulado na clausula 62.

Paragrafo Primeiro: Além dos encargos moratérios acima descritos, estando o aluguel vencido com 05
(cinco) dias Uteis, o débito serd encaminhado para agéncia de cobranca, sendo acrescido do valor devido
10% (dez por cento) do valor total da divida a titulo de honorarios em decorréncia da cobranca
extrajudicial.

Paragrafo Segundo: Qualquer recebimento dos encargos estipulados neste contrato fora do prazo
estipulado ou do local determinado considerar-se-a mera tolerancia do LOCADOR(a), ndo implicando em
direito adquirido.

CLAUSULA 62: DO REAJUSTE DO ALUGUEL: O aluguel pactuado na cldusula 42, enquanto estiver
vigente a locacao, sera reajustado anualmente pelo indice IGPM.

Paragrafo Primeiro: Durante a vigéncia do contrato, se vier a ser determinado pelo governo reajuste
inferior a 12 (doze) meses ou caso o governo estipule a livre negociacao, as partes desde ja declaram
reduzir o prazo de reajuste.

Paragrafo Segundo: Caso ocorra deflagao do indice pactuado, ndao havera diminuicao do aluguel,
devendo ser mantido o0 mesmo valor vigente antes do reajuste.

CLAUSULA 72: DO SEGURO DO IMOVEL: O LOCATARIO(a) obriga-se, no ato da assinatura deste
contrato, apresentar a contratacdo de apdlice de SEGURO DO IMOVEL locado perante companhia idénea,
tendo o LOCADOR(a) como beneficiario, devendo haver cobertura de incéndio, raio, explosao, enchentes,
vendaval e outras intempéries, pelo valor de mercado mensalmente corrigido, seguro este que servira
para o pagamento da restauracdao em caso de sinistro, devendo a apdlice ter vigéncia desde o termo
inicial até a efetiva restituicao do imével ao LOCADOR(a).
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Paragrafo Primeiro: Nao sendo apresentado a apdlice no ato da assinatura deste contrato, desde ja o
LOCATARIO(a) autoriza a administradora do imével Pedro Granado Imdveis Ltda. a contratar em seu
nome referido SEGURO, podendo lancar os prémios de seguro juntamente com os boletos de aluguéis.

Paragrafo Segundo: Caso o imével locado seja condominio, havendo seguro contratado para a area
comum, a quota parte referente a unidade locada sera de responsabilidade do LOCATARIO(a), enquanto
este estiver ocupando o imdvel.

CLAUSULA 82: DA TAXA CONDOMINIAL: Caso incorra no imdvel objeto do presente contrato a
cobranca de taxa condominial, serd de responsabilidade do LOCATARIO(a) o pagamento das despesas
ordinarias de condominio.

Paragrafo Primeiro: Nos casos em que houver no condominio cobranca de fundo de reserva, por se
tratar de uma despesa de responsabilidade do(a) LOCADOR(a), nos primeiros 12 (doze) meses de
locacdo serd lancado como crédito nos boletos de aluguéis a serem encaminhados ao(a) LOCATARIO(a)
valor equivalente a média dos valores cobrados nos meses anterior relativos ao fundo de reserva.

Paragrafo Segundo: Apds 12 (doze) meses de locacdo, o(a) LOCATARIO(a) tem a obrigacdo de entregar
para a administradora do imdvel Pedro Granado Imdveis Ltda. os comprovantes de pagamento de todos
as taxas condominiais vencidos no decorrer desse prazo, podendo, assim, ser levantado o valor real
adimplido a titulo de fundo de reserva pelo(a) LOCATARIO(a), cabendo a administradora comparar o
quanto foi pago com o que foi concedido de crédito. Tendo sido quitado pelo(a) LOCATARIO(a) valores
maiores do que os creditados a titulo de fundo de reserva, serd concedido o crédito da diferenca diluido
nos proximos 12 (doze) meses, todavia, caso o(a) LOCATARIO(a) tenha adimplido valores menores do
que aquele concedido de crédito, sera cobrada a diferenca também de forma diluida nos préximos 12
(doze) meses.

Paragrafo Terceiro: O(a) LOCATARIO(a) ndo entregando apds 12 (doze) meses de locacdo para a
administradora do imdvel os comprovantes de pagamento das taxas condominiais ja quitadas perdera o
direito ao eventual crédito por ter pago valores maiores do que aqueles creditados a titulo de fundo de
reserva.

Paragrafo Quarto: Vindo o contrato de locacao ser rescindido antes dos 12 (doze) meses de locacao,
seja por qual motivo for, deverd o(a) LOCATARIO(a) entregar para a administradora do imdvel todos os
comprovantes de pagamento das taxas condominiais vencidos até a rescisdo, cabendo a administradora
comparar o quanto foi pago com o que foi concedido de crédito. Tendo sido quitado pelo(a)
LOCATARIO(a) valores maiores do que os creditados a titulo de fundo de reserva sera concedido o crédito
da diferenca nos encargos rescisérios, todavia, caso o(a) LOCATARIO(a) tenha adimplido valores menores
do que aquele concedido de crédito, sera cobrada a diferenca.

Paragrafo Quinto: As disposicdes pactuadas nos paragrafos primeiro, segundo, terceiro e quarto acima
se repetirdo apds os 12 (doze) primeiros meses de locacdo e assim sucessivamente.

Paragrafo Sexto: Afora o fundo de reserva, existindo outras despesas extraordinarias de condominio no
decorrer da locacao (chamada de capital, dentre outros), os respectivos comprovantes de pagamento
deverdo ser encaminhados pelo LOCATARIO(a) no mesmo més em que foi efetuada a quitacdo para a
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administradora do imdvel, Pedro Granado Imdveis, via sistema (portal do cliente), para os fins de
desconto de tais encargos no més subsequente, sendo expressamente proibido acumular tais despesas
para serem descontados de uma vez sé, ensejando tal ato em quebra contratual, podendo ser cobrada a
multa estipulada na clausula décima oitava do contrato e ou perdendo o(a) LOCATARIO(a) o direito de
abatimento de tais despesas.

Paragrafo Sétimo: Havendo taxa de mudanca tanto para entrada quanto saida do imdvel, tal encargo
serd devido pelo(a) LOCATARIO(a), sendo obrigacdo desse conferir o valor perante a administradora de
condominio antes de firmar esse contrato de locagao.

CLAUSULA 92: DO FUNDO DE CONSERVACAOQ: O LOCATARIO(a) pagara ainda a taxa de 5% (cinco por
cento) sobre o valor do aluguel, para fins de constituicdo do Fundo de Conservacao do Imdvel, a ser
utilizado para a realizacao dos reparos necessarios na ocasiao da rescisao do presente contrato.

CLAUSULA 102: DO IPTU, AGUA E ENERGIA ELETRICA: O pagamento do Imposto Predial e Territorial
Urbano ficara a cargo do LOCATARIO.

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO(a) sera responsavel pelo pagamento do consumo de &gua e energia
elétrica pertinentes ao imével locado, cabendo realizar a transferéncia das respectivas contas para o seu
nome, bem como o desligamento da mesma quando da desocupacao do imével.

Paragrafo Segundo: O LOCATARIO(a) ndo efetuando a transferéncia das respectivas contas de 4gua e
luz para o seu nome em um prazo maximo de 07 (sete) dias a contar da assinatura do contrato, bem
como nao providenciar o desligamento no mesmo prazo quando da desocupacao do imével, incorrerd no
pagamento de uma multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do aluguel vigente no periodo da
infracao.

CLAUSULA 112: DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO: S0 obrigacdes do LOCATARIO (a):

a)- Além do aluguel mensal mencionado na cldusula quarta, serd o LOCATARIO(a) também responsavel
pelo pagamento do consumo de agua, energia elétrica, despesas ordinarias de condominio e outras
obrigacdes legais pertinentes ao imével locado.

b)- Fica desde ja estabelecido, que nas hipéteses acima avencadas, os referidos avisos, quando
recebidos pelo LOCATARIO(a), deverdo ser imediatamente encaminhados, com protocolo de recebimento
ao escritério da procuradora PEDRO GRANADO IMOVEIS LTDA.

¢)- O LOCATARIO(a) seré responsavel pelo pagamento de eventuais multas que porventura venham a
recair sobre tributos, impostos, taxas, encargos, despesas de condominio, entre outros, que embora o
pagamento do principal nao seja de sua responsabilidade, os respectivos avisos de lancamento e
cobranca forem por ele retirados ou extraviados, sem dar conhecimento ao LOCADOR(a).

d)- Os consertos e reparos que eventualmente se tornarem necessarios no imével locado, apds a
assinatura do termo de vistoria acima referido e desde que atribuidas ao LOCATARIO(a) (danos
verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes, provocadas pelo locatario, seus dependentes, familiares,
animais domésticos, visitantes ou prepostos), deverao ser feitos diretamente pelo mesmo, as suas
préprias expensas, sem que lhe caiba direito a qualquer reembolso ou indenizacdo no término da
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locacao, conforme previsao do art. 23, Il e V da Lei 8.245/91.

e)- O LOCATARIO(a) se obriga a executar, no prazo de 10 (dez) dias, a contar da data que vier a receber
as determinacdes do LOCADOR(a), os reparos necessarios para dar seguranca e ou proporcionar a
conservacao do imével locado, desde que o sejam de sua responsabilidade (art. 23, V Lei 8.245/91), ou
seja, se tratarem de danos a estrutura, parte elétrica e hidraulica do imdvel, dentre outros, provocado
pelo locatario, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos.

f)- Diante da inobservancia do prazo acima, o LOCADOR(a) promovera a execucao dos atos e consertos
necessarios, ficando o LOCATARIO(a) obrigado a quitar o custo dos reparos realizados, acrescido de 10%
(dez por cento) a titulo de administracao, juntamente com o aluguel do primeiro més que a vencer apds
a conclusao das obras, respondendo ainda civil e criminalmente por eventuais danos ou prejuizos que
venham causar a terceiros ou a estrutura do imdvel por sua omissao ou negligéncia.

g)- O LOCATARIO(a) se obriga a satisfazer as suas expensas, as exigéncias ou intimacdes dos poderes
publicos a que der causa, sendo que nenhuma intimacao dos poderes publicos sera motivo para rescisao
deste contrato, salvo prévia vistoria judicial que prove estar o imdvel ameacado de ruina ou perigo
iminente.

h)- Fica desde j& estabelecido que caberd ao LOCATARIO(a) a obrigacdo de manter a calha do imével,
quando houver, sempre limpa no decorrer da locacao, comprometendo-se a reparar eventuais danos ao
imovel decorrentes da falta de manutencao.

i) No imdvel é proibida a realizacdo de eventos ou qualquer tipo de atividade com aglomeracao de
pessoas ou que extrapolem a sua capacidade ou que nao sejam permitidos por lei, sendo direito do
LOCADOR(a) rescindir este contrato em carater imediato se tal clausula nao for cumprida.

CLAUSULA 122: DAS BENFEITORIAS E OBRAS: O LOCATARIO(a) ndo poderd efetuar quaisquer
alteracdes na estrutura fisica do imdvel locado, bem como nas instalagdes elétricas e hidraulicas, ou nele
acrescentar benfeitorias, sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuarias, sem que haja consentimento
prévio, por escrito, do LOCADOR(a).

Paragrafo Primeiro: O LOCATARIO(a) n&o terd direito a indenizacdo, retencdo ou compensacio caso
efetue qualquer alteracdo ou benfeitoria no imével sem o consentimento expresso do LOCADOR.

Paragrafo Segundo: Nos termos dos arts. 35 e 36 da Lei n.2 8.245/91, o ressarcimento de quaisquer
benfeitorias (sejam Uteis, necessarias ou voluptuarias) ou qualquer dos atos descritos no caput acima,
sera previamente negociado entre o LOCADOR(a) e o LOCATARIO(a), por escrito, em um documento
apartado.

Paragrafo Terceiro: Salvo negociacdo em contrario, as benfeitorias e ou acessdes, uma vez
introduzidas, ficardo incorporadas ao imével locado, podendo, entretanto, o LOCADOR(a) exigir ao
término da locacdo que as benfeitorias e acessbes sejam retiradas as expensas do LOCATARIO(a), que
continuard responsavel pelo pagamento dos alugueis e encargos devidos até a restituicdo do imével
como lhe foi entregue.
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Paragrafo Quarto: E obrigacdo do LOCATARIO(a) providenciar todas as licencas, alvaras (inclusive dos
bombeiros, prefeitura, érgaos ambientais) e outros similares que sejam necessarios e obrigatdrios para
que possa se estabelecer e exercer suas atividades no imével do LOCADOR(a); sendo direito deste
rescindir este contrato em carater imediato se o LOCATARIO(a) ndo apresentar alvards ou descumprir
normas de seguranca previstas em lei.

Paragrafo Quinto: Caso seja edificada no imével algum tipo de construcdo (metdlica, madeira,
alvenaria ou outro), pelo LOCATARIO(a), este se obriga a regularizar a construcdo perante a Prefeitura
Municipal e demais érgaos publicos, sob pena de caracterizar infracdo contratual com rescisdo do
contrato de locacao e Acao de Despejo.

Paragrafo Sexto: Na hipdtese de cobranca de multa pela auséncia de regularizacao da construgao
perante a Prefeitura Municipal e demais érgaos publicos, a responsabilidade pelo pagamento da mesma
perante o 6rgdo competente serd totalmente do LOCATARIO(a) e dos FIADORES, mesmo que o contrato
de locacao ja esteja rescindido por ocasidao da cobranca da multa, pelo érgao responsavel.

CLAUSULA 132: DA VENDA DO IMOVEL: O LOCADOR(a) e sua procuradora ficam desde j& autorizados
a examinar e vistoriar o imovel locado, nos dias Uteis, entre 09h00min e 18h00min, devendo ser pré-
agendado o horario para visita, seja para verificacao do estado de conservacao ou para levantamento de
dados para venda do imovel.

Paragrafo Primeiro: No caso do imovel ser colocado a venda, fica desde ja estabelecido que o
LOCATARIO(a), na hipétese de ndo pretender adquiri-lo, devera permitir que os eventuais interessados o
examinem.

Paragrafo Segundo: Caso a venda do imdvel em questéo seja efetuada ao LOCATARIO(a) ou caso esse
tenha interesse em adquirir o imével, a compra e venda devera ser feita por intermédio da Pedro
Granado Imoveis Ltda., sob pena de, caso o inquilino faca negécio intermediado por terceiros, ser devido
da mesma forma para a Pedro Granado Iméveis Ltda a porcentagem de 6% (seis por cento) a titulo de
corretagem sobre o preco da venda do imdvel.

CLAUSULA 142: DA RESCISAO DO CONTRATO DE LOCACAO POR INICIATIVA DO LOCATARIO: O

LOCATARIO(a) assume o formal compromisso de, 30 (trinta) dias antes de desocupar o imével locado,
comunicar a administradora do imével por intermédio do portal do cliente na pagina eletronica
www.pedrogranado.com.br a respeito da desocupacao, mencionando o motivo para tanto.

Paragrafo Primeiro: Ao final do aviso de desocupacao, com até 10 (dez) dias de antecedéncia, devera
o LOCATARIO(a) entrar em contanto com a administradora do imével para agendar a vistoria final,
devendo o local estar totalmente desocupado, limpo e em conformidade com a vistoria inicial, a fim de
ser constatado o estado de conservacao do imével.

Paragrafo Segundo: N3o sendo respeitado os prazos acima estipulados, incorrerd o LOCATARIO(a) ao
pagamento da multa prevista na clausula décima sexta sem prejuizo da obrigagao de reembolsar o
LOCADOR(a) das despesas com a realizacao dos reparos necessarios.

Paragrafo Terceiro: O aluguel correspondente aos 30 (trinta) dias do aviso de desocupacao sera
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devido em sua integralidade, mesmo que o LOCATARIO(a) venha a finalizar a rescisdo antes desse
periodo.

Paragrafo Quarto: Por ocasido da entrega do imdvel, este devera estar nas mesmas condi¢des da
vistoria inicial, de forma que, na hipétese de haver necessidade de serem efetuados consertos,
reparacdes, pintura, limpeza, entre outros, o LOCATARIO(a) ficaré obrigado, também, ao pagamento do
aluguel e encargos previstos de sua responsabilidade, até que regularize o imdvel, de acordo com a
vistoria inicial, ficando o LOCADOR(a) desde ja autorizado a efetuar a execucdo dos servicos necessarios,
na recusa ou demora pelo LOCATARIO(a).

CLAUSULA 152: RESCISAO AUTOMATICA DO CONTRATO: O presente contrato sera rescindido ainda
em caso de desapropriacao, incéndio ou acidentes que sujeite o imdvel locado a obras de reconstrucao
total ou que impeca o seu uso por mais de 30 (trinta) dias, ou ainda, em caso de auséncia, interdicao,
recuperacao judicial, faléncia ou insolvéncia do fiador, declarada judicialmente, inaptidao, morte dos
fiadores, mudanca de domicilio ou de exoneracao dos fiadores, sem que seja 0 mesmo substituido por
outro idoneo e aceito pelo LOCADOR(a), dentro do prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Primeiro: Fica desde j& estabelecido que a inércia do LOCATARIO(a) em providenciar novo
fiador, nas hipdteses supra referidas, além de implicar em rescisao contratual, por infracdo grave, sera
motivo de Acao de Despejo, inclusive com pedido de liminar, por parte do LOCADOR(a).

Paragrafo Segundo: Na hipétese de haver a desapropriacdo do imdvel locado, ficara o LOCADOR(a)
inteiramente desobrigado a quaisquer responsabilidades perante o LOCATARIO(a), ao qual caberd tdo
somente o direito de pleitear eventual indenizacao do Poder Plblico expropriante.

CLAUSULA 162: DA ENTREGA DAS CHAVES: Obriga-se o LOCATARIO(a), no término da locacdo e por
ocasiao da entrega das chaves, a exibir ao LOCADOR(a) o comprovante de quitacao de energia elétrica,
agua, condominio e outros de sua responsabilidade, no caso de assim nao proceder e desocupar o imovel
locado sem liquidar tal débito ficara também responsavel pelo pagamento da multa estabelecida na
cldusula décima sexta.

Paragrafo Primeiro: Fica desde ja pactuado que o comprovante de recebimento das chaves nao da
quitacao os débitos existentes.

Paragrafo Segundo: Para entregar as chaves e rescindir o contrato, o LOCATARIO(a) devera apresentar
os 03 (trés) ultimos comprovantes de pagamento da fatura da COPEL e SANEPAR, bem como exibir o
protocolo de desligamento quitado da COPEL e acompanhar o corte efetivo junto ao 6rgao competente,
além de ter que apresentar o corte temporario e a Certidao Negativa de Débitos da SANEPAR, bem como
taxa de suspensao da dgua (Sanepar) e luz (Copel) quitada.

Paragrafo Terceiro: O LOCATARIO, para finalizar a rescisdo, também devera apresentar o Gltimo recibo
do condominio pago, além da declaracao de quitacao fornecida pelo sindico ou pela administradora de
condominios.

Paragrafo Quarto: Na ocasido da resciséo do presente contrato de locacdo, o LOCATARIO(a) devera
informar novo endereco para contato, sob pena de vir a sofrer a cobrancas extrajudiciais, bem como
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judiciais, cabendo a parte demandada arcar com as despesas judiciais e honorarios advocaticios.

Paragrafo Quinto: Permanecera vigente a locacao, inclusive correndo a cobranca de aluguéis,
enquanto todos os requisitos exigidos para a rescisao contratual nao sejam supridos.

CLAUSULA 172: DA MULTA CONTRATUAL: No caso de infracdo de qualquer uma das disposicées
elencadas no presente contrato, bem como as legais relativas a lei de loca¢0es, sera o infrator sujeito ao
pagamento da multa no importe de 10% (dez por cento) sobre o valor anual da locacao, dando ensejo,
também, a rescisao contratual, independentemente de previa notificacao pela outra parte.

Paragrafo Primeiro: No caso especifico de rescisao antecipada do contrato de locagao por parte do(a)
LOCATARIO(a), também seré cobrada do inquilino e fiadores multa no importe de 10% (dez por cento)
sobre o valor anual da locacao, porém, devendo ser esta multa cobrada de maneira proporcional ao
periodo total que resta para o término do prazo da locacao.

Paragrafo Segundo: Nos casos de infracdes contratuais, serd de responsabilidade do LOCATARIO(a) as
despesas judiciais e extrajudiciais que se fizeram necessarias, sendo-lhe cobrado, inclusive, honorarios
advocaticios no importe de 20% (vinte por cento) sobre o valor total divida.

Paragrafo Terceiro: No caso da locacao ser destinada a pessoa juridica, as alteragcles societarias que
impliguem aumento ou diminuicao da quantidade de sécios, deverao ser notificadas ao locador, por
escrito, sob pena de tipificar infracdao contratual, e na hipdtese em que representam 50% (cinqlienta por
cento) do capital societario, facultado ao LOCADOR(A) pedir a rescisao antecipada do contrato, sem
nenhum 6nus ao locador.

Paragrafo Quarto: Sem prejuizo das demais penalidades previstas neste contrato, o LOCATARIO(a) e 0s
FIADORES ficarao constituidos em mora, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, na
hipétese do inadimplemento das obrigacdes emanadas da locacdo, respondendo pelos danos dai
decorrentes.

CLAUSULA 182: DA RENOVACAO CONTRATUAL: Ao término do prazo acima estipulado para a
vigéncia do contrato de locacdo, o presente contrato, no minimo 60 (sessenta) dias antes do seu
encerramento, devera ser renovado, por intermédio de aditivo contratual pelo prazo, preco e condicdes
que as partes na ocasiao ajustarem.

Paragrafo Primeiro: No ato da renovacao devera ser o aluguel revisado de acordo com o valor de
mercado.

Paragrafo Segundo: No ato da renovacao contratual, informa o LOCADOR(a) que os dados cadastrais
dos fiadores serao novamente analisados, de modo que, havendo alteracao na condicao financeira dos
mesmos, nova garantia devera ser pactuada.

CLAUSULA 192: DA ASSINATURA DIGITAL:. O presente contrato serd assinado digitalmente pelas
partes, por intermédio do programa DocuSign, razao pela qual, neste ato, o(a) LOCADOR(a),
LOCATARIO(a) e FIADORES(a) declaram total ciéncia de tal ato e concedem plena validade a esta
modalidade de assinatura, inclusive perante terceiros.
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Paragrafo Unico: Os custos para o cadastro e lavratura da assinatura digital do(a) LOCATARIO(a) sera
por ele custeado, ficando o(a) LOCADOR(a) autorizado a lancar no primeiro boleto de aluguel as despesas
para tanto.

CLAUSULA 202: DO FORO DE ELEICAO:. As partes elegem o Foro Central da Comarca da Regido
Metropolitana de Maringd - Estado do Parana, para solucao de qualquer questao originada no presente

contrato, renunciando as partes a qualquer outro, por privilegiado que seja.

E por estarem de perfeito acordo, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Maringa-PR, 10 de Outubro de 2022.

PEDRO GRANADO MARTINES FILHO

Nukdin de Otineire Ondonis N i i
Locador(a): Estancia Valverde Hoteis e Lazer Ltda Locatério: Ordem dos Advogados do Brasil Segao do
CNPJ: 76.693.019/0001-22 Parana

CNPJ: 77.538.510/0001-41

Testemunhas

( ﬂyw/w'h Frammp Patricia. (i Puma. (Lmpyuber
Camila Aparecida Franzoi Patricia Li Puma Lemgruber
CPF: 084.435.859-27 CPF: 005.347.209-86

(47 e, PGHF A0 o oo

LOJA CENTRO Av. Parana , 470 - Centro CEP: 87013-070 - Maringd - PR (44) 3222-8866
LOJA CONCEITO Av. Prudente de Morais , 301 - Zona 07 CEP: 87020-010 - Maringa - PR (44) 3028-8866



DocuSign Envelope ID: 5SEAF3BCE-7C26-4CEC-962A-1387D82587CC

'lh/;:'

DNA AR

MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

CONSIDERAGOES INICIAIS

Conferir o Laudo de Vistoria Inicial, contestar até o 102 dia corridos apds a ocupacdo, caso ocorra periodos de chuvas
qualquer problema devera ser informada no 12 (primeiro) evento.

A constetacdo deverd ser feita no portal do cliente na opcao "Manutencdo- Contestacao de Vistoria".

CONTESTAGAO - Caso identifique divergéncias entre este relatério e o estado atual do imével, vocé poderéa abrir
contestacao
mediante os seguintes pré-requisitos:

1) Verifique o prazo de contestacao de vistoria. Serdo aceitas contestacdes apenas dentro do prazo previsto;
2) Verifique no registro textual e fotografico deste relatério se as divergéncias ja estdo identificadas;

3) Caso nao estejam, formalize sua contestacao portal do cliente (APP), apresentando a descricao dos problemas e as
fotos para comprovar cada divergéncia.

Relacione cada item com seu respectivo nimero de identificacdo, conforme este relatério.

Caso ndo haja manifestacado pelo locatario ou proprietério fica caracterizado que estd tudo em ordem, nao havendo a
possibilidade de contestacao na hora da rescisao do contrato.

Para melhor entendimento do critério descritivo deste termo, informamos que lado direito, esquerdo, frente e tras, aqui
eventualmente citados, sdo tomados por base a porta de acesso ao ambiente reportado.

Este relatério retrata fidedignamente o estado do imével no momento da vistoria.

Caso algo nado esteja relatado na forma de texto, mas estejam visiveis nas fotos que acompanham esta vistoria, as mesmas
poderao e sera utilizadas para efeitos de comprovacao das caracteristicas e estado de conservagao. Caso nao tenha
recebido as fotos, solicite-as.

ESTADO DE CONSERVACAO Critérios de avaliacdo do estado de conservacao (aspecto visual):

Estado NOVO: Primeiro uso. Se a pintura for nova (recente e primeiro uso) e tiver cobrimento completo de toda a superficie
(sem retoques), o estado do item serd classificado como NOVO. Caso contrario, considera-se o que esta descrito abaixo:
Estado BOM: sem sinais de desgastes ou com pequenas irregularidades que nao compromete o uso ou a integridade.
Pequenos sinais de uso (pequenas marcas superficiais) ou da acao do tempo (pintura nao recente).

Estado REGULAR ou VELHO: Com avarias. Algumas manchas, riscos, lascas ou perfuracdes (pregos, parafusos, etc.),
desgastes (desbotamento leve, marcas de limpeza, etc.), pequenas falhas na aplicacao da tinta ou marcas superficiais de
umidade (presenga de mofo, sem danos permanentes),

Estado RUIM: com danos graves / relevantes. Descascamentos, desbotamento moderado, falhas relevantes no cobrimento
da tinta, nimero e/ou tamanho significativo de riscos, manchas, trincas, lascas ou perfuragdes, deterioracdo do
revestimento (reboco, massa corrida, azulejos, textura, etc.), infiltracao acentuada (bolhas, descolamentos, madeira
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estufada, etc.), presenca de cupim, grandes fissuras ou demais avarias.

Este relatério de vistoria tem por objetivo retratar o estado de conservacao e funcionamento do imével na data de sua
realizacao, em atendimento ao disposto no art. 22, inciso V e art. 23, inciso Ill, ambos da Lei n. 8.245/91 (Lei do
Inquilinato).

A presente vistoria foi realizada por observacao estética da construcao e acabamentos, nao se atendo a
aspectos estruturais de solidez, fundacdes e vicios ocultos.

O (a) locatario (a) declara estar ciente de que devera deixar o imével nas mesmas condicoes em que o
encontrou, conforme
descricao abaixo.

% 01 - Vistoria de Entrada

Data do Laudo 05/10/2022 16:37
Data Agendamento  05/10/2022 09:00
NUmero Contrato 7879-0-6

Imével 125167 - Avenida Quinze de Novembro, 678, sala 2 Esquerda, Zona 01,
87.013-230, Maringa, PR
Area Vistoriada 468,60 m?
Mobiliado Nao
Tipo do Imével Comercial Sala
Vistoriador Thamires Prado
Locador Estancia Valverde Hoteis e Lazer Ltda
Locatario Ordem dos Advogados do Brasil Secao do Parana - (OAB)
[O7 Fotos
Total de Fotos 272

As fotos e o0 auto estdo disponiveis eletronicamente através do link abaixo:
http://hawk.ksivistorias.com.br/vistoria/fotos/MUxCNi9ZU2FvWWwxd3dpVEIpcUNVUT09

1..] Ambientes
1. Fachada
1.1 - Paredes:. Parte com revestimento em pastilhas de ceramico desgaste comum de acdo do tempo.
- placa de identificacdo em aluminio.
1.2 - Teto:. Acm com desgaste.
- 1 spotdeled.
1.3 - Piso:. Ceramica bordado de concreto com desgaste, porém completas.
1.4 - Rodapé:. Granito com marcas de uso, desgaste.

2. Sala
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2.1 - Paredes:. - 8 janelas basculante, estrutura de aluminio com vidros, sem testes sem acesso, possuem puxadores
alavanca.

- pinturas novas no tom branco gelo.

- espelho de luz completos compostos por: interruptores tomadas e adjacentes todos em ordem.

- saida de ar condicionado sem vedacao.

- placas de sinalizacao indicando saida.

- uma luminaria de led sem teste.

- dois abrigos anti incéndio.

- porta de blindex com partes fixas e 3 de abrir com giro embutido, puxadores haste de aluminio, Ambas Portas de
acesso principal com dois fechos de metal com chaves funcionando, com vidros sem danos porém com manchas.
2.2 - Teto:. Pinturas novas no tom branco neve.

- 23 lumindrias calhas embutidas, com grade de protecdo, todas com 4 tubular funcionando.

2.3 - Piso:. Porcelanato possui pecas com manchas e pequenos lascados.

2.4 - Rodapé:. Mesmo material do piso , completos.

3. Banheiro social | frente
3.1 - Paredes. - porcelanato ate o teto pegas completas espelhos de luz completos.
- uma porta de madeira lisa, possui marcas na base, pintura regular no tom branco com marcas de sujeira, batente
guarnicdes o mesmo material condi¢des da porta, fechadura de metal embutida com chave funcionando , soleira de
granito, possui placa de identificacdo de banheiro acessibilidade fixado em aluminio.
- pia de granito aérea encontra-se suja, cuba interna de ceramico, com sifao de plastico funcionando.
- uma torneira bica fixa de metal com jogo porém funcionando.
- um registro de metal.
- 1 vaso sanitério de ceramica com caixa descarga acoplada possui assento e tampa funcionando.
- 2 barras de apoio de aluminio fixadas na parede.
- suporte de plastico fixado na parede.
3.2 - Teto. Pinturas novas no tom branco neve
- exaustor de teto funcionando.
- spot de led funcionando.
3.3 - Piso:. Porcelanato possui pecas com manchas.
- um ralo de aluminio.

4. Cozinha
4.1 - Paredes. - porcelanato ate o teto pecas completas espelhos de luz completos.
- uma porta de madeira lisa, possui marcas na base, pintura regular no tom branco com marcas de sujeira, batente
guarnicdes o0 mesmo material condicdes da porta, fechadura de metal embutida com chave funcionando , soleira de
granito.
- pia de granito aérea encontra-se suja, cuba interna de inox, com sifao de plastico funcionando.
- uma torneira bica mével de metal com jogo porém funcionando.
- um registro de metal.
- duas janelas basculantes sedutora de aluminio com vidros congelados sem danos, puxador alavanca de aluminio.
4.2 - Teto. Pinturas novas no tom branco neve

PGMF "NOO- /Q

- spot de led funcionando.

Esta pagina é parte integrante do auto de vistoria do imdvel localizado na Avenida Quinze de Novembro, 678, sala 2 Esquerda, Zona 01,  Gerado por KSI Vistoriais

87.013-230, Maringa, PR. 10/10/2022 11:17:29 3de5



DocuSign Envelope ID: 5SEAF3BCE-7C26-4CEC-962A-1387D82587CC

'lh/;:'

DNA AR

4.3 - Piso:. Porcelanato possui pecas com manchas.
- um ralo de aluminio.
- um extintor.

5. Banho social fundos
5.1 - Paredes. - porcelanato ate o teto pecas completas espelhos de luz completos.
- uma porta de madeira lisa, possui marcas na base, pintura regular no tom branco com marcas de sujeira, batente
guarnicdes o mesmo material condicdes da porta, fechadura de metal embutida com chave funcionando , soleira de
granito, possui placa de identificacdo de banheiro acessibilidade fixado em aluminio.
- pia de granito aérea encontra-se suja, cuba interna de ceramico, com sifdo de plastico funcionando.
- uma torneira bica fixa de metal com jogo porém funcionando.
- um registro de metal.
- 1 véso sanitario de ceramica com caixa descarga acoplada possui assento e tampa funcionando.
- 2 barras de apoio de aluminio fixadas na parede.
- 3 suporte de plastico fixado na parede.( Porta papel toalha etc ).
- uma janela basculante estrutura de aluminio com vidro com telhado sem danos puxador alavanca.
5.2 - Teto. Pinturas novas no tom branco neve
- spot de led funcionando.
5.3 - Piso:. Porcelanato possui pecas com manchas.
- um ralo de aluminio.

/9 chaves

1 Chaves
Quantidade: 1

27 Medidores

Nao existe consideracoes.

2> Consideracoes Finais

Sem acesso a medidores

Fica o Locatdrio responsavel por testar todas as tomadas do imével antes de ligar qualquer aparelho elétrico,
eximindo-se assim o Locador e a Administradora de qualquer responsabilidade por danos causados, pelo uso indevido da
eletricidade.

Fica o Locatdrio responsavel se assim preferir a trocar os segredos das fechaduras principais para maior
seguranca, eximindo-se assim o Locador e a Administradora de qualquer responsabilidade.
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Maringa/PR, 10 de Outubro de 2022

PEDRO GRANADO MARTINES FILHO

(s I —

Estancia Valverde Hoteis e Lazer Ltda
Thamires Prado Locador
CPF: 073.051.299-18
Vistoriadora

ML

Ordem dos Advogados do Brasil Secao do Parana
- (OAB)
Locatario
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TERMO DE RECEBIMENTO DE CHAVES POR TERCEIRO

OUTORGANTE: nome completo: Ordem dos Advogados do Brasil Se¢do do Parana - ’(OAB)

nacionalidade: , Estado Civil: , profisséo: ,
portador (a) do RG sob o n°: , devidamente inscrito (a) no CPF/MF sob
0 n°: , residente e domiciliado (a) na R. Coronel B. Moura, , n°% 253
bairro: _Anhu , de CEP n°: 80.540-340 , ha cidade de _cyritiha ,

Estado Parana

OUTORGADO: nome completo: _Eder Fabrilo Rosa

nacionalidade: Brasileiro Estado Civil: , profissdo: Advogado
portador (a) do RG sob o n°: , devidamente inscrito (a) no CPF/MF sob
0 n° 018.172.409-00 residente e domiciliado (a) na Joaquim D. Moleirinho = o: 2342
bairro: Moncdes , de CEP n°: _87060-350 , ha cidade de _Maringd
Estado parana

PODERES: constituo e nomeio outorgado como procurador para representa-lo(a)
junto & PEDRO GRANADO IMOVEIS LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n. °©03.317.766/0001-92, com sede na Av. Parana, n° 470,
térreo, CEP 87,013-070, em Maringa — PR, somente em relacdo a retirada de
chaves do imovel locado, contrato: 7879 | na Av Quinze de Novembrono; 678
bairro; £0naol , de CEP n°: 87013230 , na cidade de Maringa |
Estado Parana

Maringa/PR, de de 2022.

MLt

Ass. Outorgante.

. Apresentacdo desta documentagdo deve conter assinatura por verdadeiro (reconhecimento
de firma) em Cartorio de Registro Civil e ou Tabelionato de Notas.

LOJA CENTRO LOJA CONCEITO pedrogranado.com.br
4432228866 443028 8866 wiondicgiaredonovals
Av. Parand, 470 - Centro Av. Prudente de Morais, 301 QO pedrogranadoimoveis

87013-070 - Maringa/PR Zona 07 - 87020-010 - Maringa/PR
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