CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

LOCADOR: JOAO LUIS PEREIRA DE REZENDE , brasileiro, casado, inscrito (a) no CPF/MF
n° 047.751.008-66, residente e domiciliado (a) nesta capital, e FABIANA ADRIANA LENZI DE
REZENDE, brasileira, casada, inscrita no CPF/MF n® 620.574.649-20, neste ato representados por
CELLES ADMINISTRADORA IMOBILIARIA — EIRELI-ME, pessoa Juridica de direito privado, inscrita
CNPJ N° 17.632.433/0001-62 e CRECI. 5124-]), com sede a Rua Conselheiro Dantas, 1568 nesta
Capital.

LOCATARIO: ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL — SECAO DO PARANA, autarquia
sul generis, servico publico, sem fins lucrativos, instituida sob a forma do Estatuto da Advocacia
e a Ordem dos Advogados do Brasil (OAB), Lei n° 8.906, de 04 de julho de 1994, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia sob n°® 77.538.510/0001-41,
com sede em Curitiba, Parana, na Rua Brasilino Moura, 253, neste ato representada por sua
Presidente, Marilena Indira Winter, portadora da Carteira de Identidade sob n°® 5.540.031-8 e
inscrita no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda sob n°® 584.411.239-34.

O qual sera regulado pelas clausulas abaixo, as quais foram discutidas entre as partes antes da
assinatura deste contrato, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA: Objeto da locacio
Através deste contrato o locador cede em locacdo ao LOCATARIO, tipo COMERCIAL sito & Rua
Francisco Scremin, 287, Bairro Ahu, Curitiba/PR e demais caracteristicas que constam na vistoria.

CLAUSULA SEGUNDA: Finalidade da locacso
2.1 - O LOCATARIO declara nesta oportunidade que destinar& o imével objeto deste contrato
unicamente para fins de suprir as necessidades da LOCATARIA motivo pelo qual fica
expressamente proibido a sua utilizacdo para outro fim, sob pena de tipificar infracdo contratual

punivel na forma adiante convencionada.
22 - O LOCATARIO declara que recebeu, antes da celebragéo deste instrumento, o nimero da
indicagdo fiscal para as necessdrias consultas junto a Prefeitura Municipal da RegiGo (em caso de
locagio comercial) objeto deste contrato para fins de constatar o uso permitido pela
(41)99890-3336  VENDAS
(41) 99890-3500  LOCAGAO

www.paulocellesimoveis.com.br

n R. Conselheiro Dantas, 1568 - Agua Verde




CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

Municipalidade, motivo pelo qual assume todos os riscos da locagdo, principalmente no que diz
respeito a mudanga de zoneamento e/ou utilizacéo futura do imdvel, néo lhe cabendo nenhum
direito de indenizaglo sob qualquer pretexto, mesmo em caso de ser impedido o uso do imével
pela Municipalidade.

2.3 - O LOCATARIO n3o teré qualquer direito a reclamacao, indenizaco se, por qualquer motivo,
inclusive por impedimento decorrente de Lei, Regulamento, Convengdo, de deficiéncia nas
instalacBes, haja qualquer restricdo na perfeita utilizagdo do imével locado, especialmente na
impossibilidade de concessdo de Alvara de funcionamento pela Prefeitura Municipal.

2.4 — Em havendo situacao decorrente de forca maior, caso fortuito ou restricdo de natureza
publica, que impeca a utilizacdo de referido imovel, sera possivel a rescisdo unilateral sem 6nus,
desde que através de aviso preévio, por escrito, com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

2.5- O LOCATARIO declara ter conhecimento e poder cumprir as exigéncias do Poder Publico a
obtencdo de alvaras de funcionamento definitivos ou precarios, horéarios de funcionamento,
letreiros, publicidade de propaganda, normas de seguranca.

CLAUSULA TERCEIRA: Prazo de locacso

3.1 — Por acordo entre as partes o presente contrato tera a duracdo de 60 (sessenta) meses,
iniciando na data de finalizagdo das obras de reparos indicadas na presente clausula, assim
entendido pelo Locatério.

3.2 -0 Locador se compromete a realizar os reparos indicados pelo Locatario, em conformidade
com o Orcamento de Pendéncias de 22 de abril de 2024, que segue no anexo e perfaz parte
integrante do presente ajuste..

3.3. - Caso o LOCATARIO permaneca no imével apés o decurso do prazo estabelecido no item
3.1. e ndo sendo assinado outro contrato, as partes concordam que a locacdo passa a vigorar por
tempo indeterminado, de acordo com a Lei n° 8.245/91 — Artigos 39 e 47, continuando a valer
todas as clausulas deste instrumento até entrega efetiva das chaves.

3.4. - Acordam as partes que o presente contrato surtira efeitos mesmo se este imovel for
alienado a outrem, que devera respeitar o prazo aqui fixado, com o competente registro deste
na matricula do imével, para os fins do art. 167, |, 3, da Lei 6.015/73.
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CLAUSULA QUARTA: Valor do aluguel e bonificacio

4.1 — Por acordo entre as partes, o LOCATARIO se compromete a pagar ao locador o aluguel
bruto mensal de R$ 9.000,00 (nove mil reais) todo dia 15 (quinze) do més do calendério seguinte
ao vencimento, sendo que o primeiro més sera calculado proporcionalmente pela diferenca de
dias da data da contratacao.

4171 - Por acordo entre as partes, o LOCATARIO se compromete a pagar o primeiro aluguel
integral ou primeiro més cheio, conforme descrito na ficha de cadastro.

4.1.2 = No caso do dia convencionado para pagamento recair em sabados, domingos e feriados,
0 prazo sera prorrogado automaticamente para o primeiro dia util seguinte.

42 — O LOCATARIO se compromete a assumir integralmente o pagamento dos reparos
mencionados na clausula 3.2;

4.21. Os reparos deverao ser pagos em até 5 (cinco) dias Uteis apds a apresentacdo da
respectiva Nota Fiscal, sob pena de seu valor integral ser incluido no valor subsequente do
aluguel, acrescido de multa de 2% (dois por cento), além de juros moratérios de 1% a.m., e
correcdo monetaria pelo IPC-BR-DI (FGV), calculados pro rata die até a data do efetivo
pagamento;

43 - O LOCADOR, em contrapartida, concorda em conceder um desconto de R$29.025,00
(vinte e nove mil e vinte e cinco reais), que sera aplicado ao valor do aluguel, em 12 (doze)
parcelas iguais no valor de R$2.418,75 (dois mil, quatrocentos e dezoito reais e setenta e cinco
centavos), a partir do 2° més de locacao.

4.4 O Locador, concede caréncia de 45 (quarenta e cinco) dias no valor do aluguel, iniciando a
partir da assinatura do presente contrato, prazo este para conclusdo dos reparos, ndo ficando
isento do pagamento das demais taxas e encargos provenientes dessa locacao

4.5 . VENCIMENTO DO ALUGUEL: O vencimento de seu aluguel é todo dia 15 (quinze) de cada
més e o boleto sera enviado no e-mail indicado no cadastro. Poderd ser pago em qualquer rede
bancadria até a data do vencimento. Caso ndo o receba com até 5 dias de antecedéncia ao
vencimento, deverd entrar em contato para receber a 2° via, se assim ndo o fizer, serd responsavel
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pelo atraso e a falta de pagamento implicara na perda do direito a bonificacGo por pontualidade
conforme convencionado na clausula 4.4 além de acrescer ao valor de multa e juros

4.6 — O pagamento devera ser realizado no horario comercial, em rede bancaria ou local indicado
por esta, sendo expressamente proibido o depdsito em conta corrente.

4.6.1 — Fica pactuado entre as partes que todas as despesas bancarias, postais (com aviso de
recebimento ou cartas simples), notificacdes, fotocdpias ou outras despesas ocasionadas por
envio de documentac3o de interesse do LOCATARIO/FIADORES, serdo levadas a débito junto
com o aluguel mensal.

47 - Quando o LOCATARIO optar pelo pagamento através de boleto bancario, o aviso de
cobranca do aluguel e encargos sera enviado ao endereco do imovel locado, e, caso o inquilino
nao receba em tempo habil, devera comparecer até o dia do vencimento do aluguel na caixa da
administradora, durante o horario bancario, e efetuar o pagamento.

4.8—- O ndo pagamento do aluguel e encargos até a data mencionada no item 4.1 ensejara a
incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, contado dia a dia, mais correcdo monetaria.
Decorrido o prazo de 10 (dez) dias do vencimento da obrigacao, sera o aviso de cobranca
encaminhado ao departamento juridico da administradora para serem adotadas as medidas
cabiveis. Fica desde ja estabelecido que no caso de cobranca amigavel sejam devidos honorarios
advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o montante, uma vez que o LOCATARIO deu causa a
contratacao do advogado. Contudo, se necessario o procedimento judicial, os honorarios serao
de 20 % (vinte por cento), sobre o valor do débito — Artigo 62, inciso Il, letra “d” da Lei n® 8.245/91.
4.9 — O pagamento de quaisquer dos alugueres e encargos nao implica renudncia ou perda do
direito de cobranca de eventuais diferencas que ndo foram oportunamente lancados nos
respectivos boletos.

410 — O LOCATARIO n3o ter4 o direito de reter ou consignar o pagamento de aluguel ou
quaisquer outras quantias devidas ao locador, sob a alegacdo de ndo terem sido atendidos
exigéncias por ventura solicitada.

CLAUSULA QUINTA: Do reajuste de aluguel

Fica desde ja convencionado entre as partes que o aluguel e a bonificacdo serdo reajustados
automaticamente na periodicidade minima permitida pela legislacdo, com base na variacdo
positiva do IPC-BR-DI-FGV e na falta deste pelo IGP-DI-FGV, IGP-M-FGV e IPC-R-IBGE ou ainda
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por qualquer indice de precos, oficial ou ndo que reflita a variacdo dos precos no periodo do
reajuste, os quais serao aplicados sequencialmente, mesmo no caso do congelamento artificial
de precos por ocasido de plano de estabilizacdo econdmica do Governo Federal. Se em virtude
da lei subsequente a vigente neste momento vier a ser admitida a corre¢do em periodo menor,
ajustam as partes que isso ocorrera e passara automaticamente a ser feita no menor prazo que
for permitido pela nova Lei. A aplicagdo dos reajustes sera sucessiva e consecutivamente até a
entrega das chaves, mesmo que ultrapassado o prazo contratual escrito e a locagdo continuar
por prazo indeterminado.

CLAUSULA SEXTA: Correm por conta do LOCATARIO, guando houver, as despesas ordinarias de
condominio

6.1 - A taxa de condominio deveré ser paga diretamente pelo LOCATARIO, no local e data
determinada pelo Sindico ou Administradora.

6.2 - O condbmino que ndo pagar a sua contribui¢ao, no prazo estabelecido na convencao ou
pela assembleia geral de conddminos, ficara sujeito ao pagamento dos juros moratoérios, fixados
segundo a taxa que estiver em vigor, em cada més de retardo, capitalizado mensalmente, para
a mora do pagamento de impostos devidos a Fazenda Nacional, e multa de 2% (dois por cento)
sobre o débito, que serd atualizado com a aplicacdo do IPC-FGV (Indice de Precos ao
Consumidor, da Fundacéo Getulio Vargas).

6.3 - A partir do segundo més de retardo, na conformidade do disposto na parte final do Art. 1°
daLein®9.492, de 10 de setembro de 1997, promovera a cobranca judicial mediante acdo sumaria
de cobranca, ou outro procedimento cabivel.

CLAUSULA SETIMA: O aluguel ndo pago no seu vencimento perderé a bonificacdo de 10% (dez
por cento) e estara sujeito a cobranca pelo departamento juridico, e a imediata proposicao de
acdo de despejo, arcando o LOCATARIO e FIADORES com as despesas dela decorrentes, nos
termos do Artigo 389 do Cddigo Civil: juros de 1% ao més e atualizacdo monetaria segundo
indices oficiais e honorarios de advogado de 20% (vinte por cento).

CLAUSULA OITAVA: As despesas de condominio, energia elétrica, 4gua, saneamento, seguro
incéndio e IPTU, bem como multas, atualizagdo monetaria e despesas judiciais ou extrajudiciais
devidos pelo presente contrato, poderdo ser cobrados do LOCATARIO e dos FIADORES a
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qualquer tempo, mesmo em data posterior a rescisao do contrato se pendentes de pagamento
e referentes ao periodo em que o imével foi ocupado pelo LOCATARIO.

CLAUSULA NONA: Utilizacdo e conservacio do imével

9.1- O LOCATARIO declara que recebeu o imével no estado e condi¢des constantes do relatério
de vistoria de entrada em anexo, o qual passa a fazer parte integrante deste contrato, constando
do mesmo os defeitos existentes, porém mesmo assim aceita a locagao, ficando obrigado a partir
deste momento a zelar pelo imovel e o que nele contiver e a fazer de imediato, e por sua conta,
todos 0s reparos provenientes do uso normal no curso da locacdo, de modo especial 0s
provenientes de entupimentos e obstru¢Ses na rede de esgoto e agua pluvial procedendo a
revisao, manutencao e limpeza de aquecedores calhas, ralos, torneiras e registros, restituindo-o
em perfeito estado quando encerrar este contrato, sem direito a retencao ou indenizagdo por
quaisquer benfeitorias ou acessdes, assumindo diretamente com seus fiadores a responsabilidade
de devolver o imoével objeto deste contrato tal qual consignado no aludido termo de entrada.
Eventual divergéncia que, por falha, ndo tenha constato do relatorio de vistoria de entrada devera
ser comunicado por escrito, no prazo de cinco dias contados a assinatura deste instrumento, sob
pena de aceitacdo do relatério inicial, permitindo ainda a sua confirmacdo pela
administradora/locador.

9.1.2 — Tendo recebido o imovel com pintura nova, assim compromete-se a devolvé-lo, com as
mesmas cores, tons e qualidade quando da entrega das chaves, mesmo que os desgastes sejam
decorrentes do seu uso normal.

9.1.3 — Caso o LOCATARIO mantenha animais no recinto do imével ou nas areas externas, fica
obrigado a efetuar a troca do carpete, mantendo a mesma qualidade e cor, ou lixar os tacos ou
assoalhos caso apresentem arranhaduras ou manchas, reparar a pintura dos muros e paredes
externas, reporem as vegetagdes, caso danificadas por estes.

9.2 — Estando o contrato vigorando por prazo indeterminado e desejando o LOCATARIO
rescindi-lo, devera, sob pena de tipificar infracdo contratual punivel da forma adiante
convencionada, comunicar expressamente o locador com 30 (trinta) dias de antecedéncia a
intencdo de desocupar o imovel locado.

9.3 — Antes de entregar as chaves do imével deverd o LOCATARIO solicitar a realizacio da vistoria
de saida junto ao locador com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, agendando data e horario
e nela comparecer para apurar a existéncia ou ndo de danos.

9.3.1—Havendo danos, fica a critério do LOCATARIO repara-los ou ndo. Optando por néo efetuar
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os reparos, obriga-se o LOCATARIO a indenizar os estragos apontados na vistoria de saida pelo
valor do menor dos dois orcamentos a serem feitos pelo Locador.

9.3.2 — Optando o LOCATARIO por reparar os danos, depois de finalizadas as reformas, deve o
mesmo marcar nova vistoria para constatar e se o imével foi posto em seu estado inicial. Os
reparos deverdo ser aprovados pelo LOCADOR, e caso sejam apontadas falhas observar-se-a o
disposto no item 9.3.1.

9.4 - Feita & vistoria na forma estabelecida no item 9.3, deverd o LOCATARIO entregar todas as
chaves, quer internas ou externas, bem como os comprovantes do consumo final de luz, certidéo
negativa de débito da SANEPAR e, tratando-se de imovel em condominio, uma carta do sindico
informando ndo haver pendéncia, bem como indicar seu novo endereco e telefone, bem como
dos fiadores.

9.5 - Ndo solicitada a vistoria de salda, mas mesmo assim sendo entregues as chaves,
comprometem-se, o LOCATARIO e os fiadores, a aceitarem aquela que serd realizada pelo
Locador/Administradora e, constatados danos, a indeniza-los pelo valor correspondente ao
menor dos dois orcamentos a serem solicitados.

9.6 — Na hipdtese do LOCATARIO abandonar o imével fica o Locador/Administradora autorizado
a imitir-se na sua posse para a fim de evitar a depredacdo ou invasdo do mesmo. O termo de
entrega de chaves sera substituido por uma DECLARACAQ DE IMISSAO DE POSSE, firmado pelo
Locador/Administradora e duas (02) testemunhas.

9.7 — O LOCATARIO desde ja autoriza o Locador/Administradora a receber as chaves do imével
mesmo que de terceiros, independentemente de estar portando autorizacdo para tanto,
podendo o mesmo assinar o respectivo termo e acompanhar a vistoria de saida.

CLAUSULA DECIMA: N&o poderd o LOCATARIO transferir, sublocar, ceder, emprestar em todo
ou em parte o imovel ora locado, a terceiros, ainda que de forma indireta por fusao, incorporacdo
ou alienacdo das quotas sociais, ou mesmo transformacdo em outra pessoa juridica, feitas através
de alteracao do contrato social ou modificagdo de firma individual, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR, sob pena de tipificar infracdo contratual, punivel na forma adiante
prevista.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Na ocasido do encerramento da relacdo locaticia, rescisdo
amigavel ou judicial, o imovel devera ser entregue ao LOCADOR, inteiramente desocupado de
pessoas e coisas, na mesma forma e condicdes de apresentacdo e conservacdo em que foi
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entregue ao LOCATARIO ou nas condices contratualmente e legalmente previstas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O LOCATARIO se obriga a cumprir, no prazo de 10 (dez) dias, as
exigéncias do LOCADOR dentro de seus direitos quanto a conservagao e seguranca do imovel,
sob pena de nao o fazendo o LOCADOR as executar, correndo as despesas por conta do
LOCATARIO que reembolsara por ocasido do primeiro aluguel a vencer, seguinte & execucdo das
exigéncias.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: O LOCATARIO pagard junto com o aluguel, o valor de 5% (cinco
por cento) a titulo de fundo de conservacdo do imdvel (FCI) para cobrir reparos no imovel que se
facam necessdrios quando do término da locagdo.

13.1 — O fundo de conservacdo do imdvel (FCI) sera gerido pela administradora, sendo que 0s
valores serdo regjustados, mensalmente, de acordo com a variacgdo do valor nominal da taxa
referencial (TR do banco central).

13.2 - Ao término da locacdio o montante depositado do fundo contratual sera utilizado para
efetuar os reparos nos danos causados ao imadvel, incluindo-se a pintura do mesmo.

13.3 - Caso seja insuficiente o fundo contratual os valores a serem gastos com os reparos no imovel
serdio pagos pelo LOCATARIO.

13.4 - O fundo contratual também podera ser utilizado para saldar eventuais debitos tais como:
taxas condominiais, multas, IPTU, leituras finais de Gds, Agua e Luz, entre outras existentes quando
do término da locacdo.

13.5 - Ocorrendo sobra no montante depositado no fundo contratual serd o mesmo devolvido ao
LOCATARIO.

Pardgrafo unico: O LOCATARIO desde ja autoriza o LOCADOR, na hipdtese de resciséo do
Contrato de Locagdo a utilizar os valores pagos pelo mesmo a titulo de FCI, para a execucdo parcial
dos reparos que se fizerem necessdrios no imovel locado para a restituicdo do mesmo nas mesmas
condices descritas no relatdrio de vistoria inicial, situacdo esta que em hipotese alguma o eximira
da responsabilidade do pagamento das diferencas de valores apurados pelo LOCADOR para o
cumprimento integral da obrigacéo legal e contratual do LOCATARIO de entregar o imdvel nas
mesmas condicbes em que recebeu, conforme descrito no art. 23, incisos Il e lll, da Lei 8.245/91 e
vistoria anexo ao Contrato de Locacdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Das obrigaces do LOCADOR

(41) 99890-3336 VENDAS
(41) 99890-3500 LOCACAOQ

www.paulocellesimoveis.com.br

R. Conselheiro Dantas, 1568 - Agua Verde




CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

14.1 — Compete ao Locador sob pena de tipificar infracdo contratual, punivel de forma adiante
convencionada, a:

14.1.1 = Entregar o imoével locado em estado de servir ao uso a que se destina.

14.1.2 — Garantir, durante a vigéncia do contrato, o uso pacifico do imével locado.

14.1.3 — Dar recibo discriminado das importancias pagas pelo LOCATARIO.

14.1.4 — Manter durante a locacdo a forma e o destino do imovel.

1415 — Restituir ao LOCATARIO as despesas do condominio por ele paga e que sdo de
competéncia do proprietario.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Das obrigacdes do LOCATARIO

15.1 — Compete ao LOCATARIO, sob pena de tipificar infracdo contratual, punivel da forma
adiante convencionada, a:

15.1.1 = Pagar pontualmente o aluguel e encargos na forma convencionada, bem como, caso esteja
o LOCATARIO sujeito a descontar o imposto de renda na fonte, de entregar mensalmente ao
Locador o comprovante do rendimento correspondente, sob pena de infracdo contratual,

15.1.2 — Levar ao conhecimento do Locador / Administrador as turbacdes de terceiros, eventuais
problemas internos que surjam, tal como infiltracdo de dgua ou umidade no imoével locado, para
as providéncias cabiveis;

15.1.2.1 = No caso de morte do locatario, separacao de fato, separacdo judicial, divorcio ou
dissolucdo da unido estavel, o sub-rogado devera comunicar imediatamente o fato ao
LOCADOR,;

15.1.3 — Pagar as contas de luz, agua e IPTU, seguro incéndio, condominio (quando houver),
telefone e outras taxas legais que recaem ou venham recair sobre o imovel locado quer sejam
cobradas com o aluguel ou separadamente;

15.1.4 - As despesas extraordindrias de condominio, elencadas no pardgrafo unico do Art. 22, da
Lei 8245/91, correrdio por conta do locador, devendo ser pagas pelo locatdrio (a)(s)e deduzidas
atraveés de desconto no recibo de aluguel do més posterior a ocorréncia.

15.1.5 - Cabe ao locatdrio, quando for o caso, a apresentacdo imediata do recibo de pagamento
das despesas extraordindrias de condominio, para o devido ressarcimento. A ndo apresentacdo do
recibo no més do pagamento desobriga o locador de atualizar monetariamente o valor a ser
ressarcido.
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15.1.6 — Para o Reembolso das despesas extraordindrias, o Locatario (a) deverd apresentar copia
do boleto e seu respectivo comprovante, ndo podendo acumular reembolsos, sob pena de
devolucdio em tantas quantas vezes forem pagas.

15.1.7 = Na hipotese dos encargos condominiais serem pagos pelo Locador/Administradora, por
ndo té-lo feito o LOCATARIO no prazo devido, ficard o mesmo e os fiadores sujeitos ao
reembolso do valor desembolsado, devidamente corrigido e acrescido de juros de 1% ao més;
15.1.8 - No caso de habitacdo em prédio constituido de unidades auténomas, do mesmo
proprietario, inexistindo condominio registrado, fica o LOCATARIO obrigado ao pagamento
proporcional dos encargos verificados com a manutencao do imével, proporcional a sua area de
ocupacdo (artigo 23° paragrafo 1° e 3°, da Lei 8245/97);

15.1.9 - Para ressalvar a responsabilidade do LOCATARIO seré levada a cobranca, juntamente
com o recibo do aluguel, a importancia relativa ao sequro de incéndio do imdvel locado, de
acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n° 8.245/91 e seguro obrigatdrio do condominio (Art.
1.348, Inciso IX do Cdédigo Civil cumulado ao Artigo 13 da Lei n°® 4.591/64, a ser pago pelo
LOCATARIO anualmente, desde o inicio da locacdo), Por acordo entre as partes, fica a
administradora autorizada a contratar o sequro do imoével, o qual ndo abrangeréd os bens de
propriedade do LOCATARIO;

15.1.10 - Nao ceder, transferir, emprestar, sublocar, total ou parcialmente o imovel, a ndo ser por
autorizacdo escrita do locador. Entretanto, se o LOCATARIO notificar o Locador/Administradora
da ocorréncia de uma das hipoteses previstas neste item, fica desde ja ciente de que seu eventual
siléncio ou inércia, nao traduzira consentimento tacito;

15.1.11 - Manter o imovel locado em perfeito estado de conservagdo, pintura e higiene, ndo
modificando as estruturas ou divisdes do imodvel e nem cortando ou danificando arvores por
acaso existentes, salvo atraves de consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;

15.1.12 - Fazer a entrega ao Locador/Administrador de todas as correspondéncias intimacées ou
avisos de autoridades publicas, guias de impostos ou taxas, carnés de pagamento de prestacoes,
encargos condominiais, atas e comunica¢es de assembleias do condominio, ainda que a si
dirigidas (Artigo 23°, inciso VII, da Lei 8.245/91), no prazo de 24 horas, contados do recebimento,
sob pena de responder pelos acréscimos ou multas resultantes da ndo entrega;

15.1.13 - Respeitar e fazer respeitar as convencdes e regimentos internos do condominio (quando
houver), que passam a integrar o presente contrato, inclusive no que diz respeito a mudanca
para o imovel ou saida;

15.1.14 — Entregar ao Locador/Administrador, os comprovantes de retencdo do imposto de renda,
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de acordo com a legislacdo fiscal vigente,

15.1.15 — N&o escrever ou deixar escrever letreiros e anuncios nas fachadas e dependéncias
internas e externas do imoével sem prévia autorizacao do Locador/Administradora;

15.1.16 — Permitir a realizacdo de reparos urgentes;

15.1.17 - Se o imovel for colocado a venda, obedecido ao direito de preferéncia, devera ser
permitida visita de possiveis interessados, em horario fixado de no minimo duas horas diarias,
nunca antes das 08h00min da manha nem apos as 20h00;

15.1.18 - O LOCADOR ou seu representante fica desde ja autorizado a fiscalizar e vistoriar o imovel
sempre que julgarem necessario ou conveniente, em todas as suas dependéncias, mediante aviso
prévio de, no minimo, 07 dias;

15.1.19 — Solicitar que sejam ligadas e desligadas a luz e a agua quando do inicio e fim deste
contrato;

15.1.20 - Fazer manutencao periddica de bens materiais, quando houver, tais como: Aquecedores
a gas, Portbes eletronicos, banheiras de hidromassagem, piscina, dentre outros equipamentos
que carecem de revisdo para o bom funcionamento.

15.1.21 — Quando houver, obriga-se 0 LOCATARIO &s determinacdes do CONDOMINIO e seu
regimento interno, principalmente na manutencdo da ordem e respeito as suas coisas e
conddminos, a manutencao do siléncio nos horarios determinados, utilizacdo de areas comuns
e privativas, horarios e taxas de mudanca, tratamento com funcionarios do condominio,
colocacgdo de cortinas, uso de garagens quando o imével locado incluir, pagamento das despesas
e reembolso por danos causados, obrigac6es que se estendem aos moradores do imovel locados
e eventuais visitantes;

15.1.22 - Modificacbes e benfeitorias no imével poderdo ser realizadas unicamente com
autorizacdo do LOCADOR, por escrito, sejam elas de qualquer ordem, mesmo que necessarias.
Benfeitorias porventura realizadas, mesmo com consentimento do LOCADOR, ficardo
incorporadas ao imdvel, sem qualquer direito ao LOCATARIO, de retencio ou indenizacéo, ao
término da locacao, salvo disposicdo em contrario expressa em acordo.

RESCISAO
CLAUSULA DECIMA SEXTA: O LOCATARIO devera 30 (trinta) dias antes de desocupar o imovel,
comunicar expressamente o LOCADOR essa intencdo. No caso de assim ndo proceder, ficara
sujeito a penalidade prevista no Artigo 6°, paragrafo Unico, da Lei 8.245/91, isto €, ao pagamento
de quantia correspondente a um més de aluguel e encargos vigentes a época.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA: O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o valor dos danos ou estragos
causados ao imoével durante a sua ocupacdo ou, caso ndo o faca amigavelmente, o respectivo
valor poderé ser cobrado judicialmente do LOCATARIO e do FIADOR solidario ficando este ainda
responsavel pelo aluguel durante o tempo necessario a realizagdo dos respectivos reparos.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: £ facultado ao LOCADOR recusar-se ao recebimento das chaves
sem que o imével esteja nas condicdes e no mesmo estado em que o entregou ao LOCATARIO
no inicio da locacdo, caso em que continuardo por conta do LOCATARIO os aluguéis e demais
encargos até a data em que efetivamente restituir o imovel nas condi¢Bes previstas legais e
contratualmente.

CLAUSULA DECIMA NONA: O LOCATARIO obriga-se, por ocasido da entrega das chaves e
desocupacdo do imével, a provar a quitacdo de todos os impostos e taxas que foram de sua
responsabilidade durante o periodo da ocupag¢do do imovel.

CLAUSULA VIGESIMA : O presente contrato considerar-se-a rescindido de pleno direito,
independentemente de qualquer formalidade judicial ou extrajudicial, nos seguintes casos; a) No
caso de desapropriacdo do imével locado, quando ficara o LOCADOR desobrigado de qualquer
clausula deste contrato; b) Incéndio, desabamento ou qualquer incidente que sujeite o imovel
ora locado a obras que importem na sua reconstrucao parcial ou total, ou que impecam o uso
do imovel por mais de 30 (Trinta) dias;, ficando neste caso, o LOCATARIO em mora e sujeito a
imediata acdo de despejo.

MULTA CONTRATUAL

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA: As Penalidades

21.1- A parte que desrespeitar o presente contrato, em qualquer de seus termos, ficara sujeita,
além do despejo se o infrator for o LOCATARIO, ao pagamento da multa contratual no valor
correspondente a trés (03) vezes o valor do aluguel vigente a época da infracao.

21.1.1 — Em quaisquer dos casos previstos no Artigo 40 da Lei 8.245/91, onde o locador podera
exigir novo fiador ou a substituicdo da modalidade de garantia, em ndo cumprindo o LOCATARIO
a exigéncia no prazo de 30 (trinta) dias a contar da notificagdo expressa do LOCADOR, estara
sujeito a multa prevista nesta clausula, motivando a rescisdo contratual por infracdo legal e
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contratual, passivel de acao de despejo.

22.2 — Por acordo entre as partes, exclui-se a incidéncia da multa prevista no item 21.1 nos
seguintes casos:

21.2.1 — Estando o contrato vigorando por tempo indeterminado e ndo comunicando O
LOCATARIO com 30 (trinta) dias de antecedéncia a sua intencdo de desocupar o imovel, fica o
mesmo, juntamente com os fiadores, responsavel pelo pagamento da multa no valor
correspondente a um aluguel;

21.2.2 — Estando o contrato vigorando por tempo determinado e efetuando o LOCATARIO a sua
entrega neste periodo, fica o mesmo responsavel pelo pagamento da multa no valor
correspondente a 10% (dez por cento) do aluguel proporcional ao tempo restante do contrato.
21.2.3 — Permanecendo o LOCATARIO no imével, depois de escoado o prazo para a desocupacio
voluntaria, nos casos de denuncia condicionada, © mesmo pagara o aluguel-pena que vier a ser
arbitrado na notificagdo premonitéria, na forma do que dispde o Artigo 575 do Cédigo Civil,
mesmo ocorrendo no caso de mutuo acordo nos termos do Artigo 99, Inciso | da Lei n® 8.245/91,
quando a desocupacdo néo se verificar na data convencionada no acordo;

21.2.4 — No caso de acdo de despejo por falta de pagamento de aluguel, incidird a multa no valor
correspondente a cinco por cento (5%) dos alugueres e encargos ndo pagos até a efetiva entrega
do imovel.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: A multa Contratual serd sempre devida integralmente, seja qual
for o tempo decorrido do presente contrato e tantas vezes quantas for as viola¢Ges, alem da
parte infratora arcar com todas as despesas e custas judiciais ou extrajudiciais, juros de mora e
honorarios de advogado de 20% (vinte por cento) sobre o valor da acao.

DISPOSICOES FINAIS

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA: N3o cumpridas pelo LOCATARIO quaisquer das obrigacdes
estatuidas neste contrato, respondera ele pelas perdas e danos — abrangendo estas alem do que
o locador efetivamente perdeu o que razoavelmente deixou de lucrar, conforme previsto no Art.
402 do Codigo Civil = mais juros na forma do disposto no Art. 406 do Caédigo Civil e atualizagdo
monetaria, segundo indices oficiais regularmente estabelecidos, e honorarios de advogado,
consoante autorizado pelo previsto no Art. 389 do Codigo Civil, sendo certo que as perdas e 0s
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danos, nas obrigacdes de pagamento em dinheiro, deverdo ser pagos pelo LOCATARIO com
atualizacdo monetaria, também segundo indices oficiais regularmente estabelecidos,
abrangendo juros, custas e honorarios de advogados, sem prejuizo da pena convencional,
conforme regrado no Art. 404 do Cédigo Civil.

23.1 — Se no curso da locacdo sobrevier incéndio do imovel, faléncia ou insolvéncia do
LOCATARIO, desapropriacio do imével, ficara rescindida de pleno direito & relacdo locaticia, sem
que isso implique direito de indenizacdo ao LOCATARIO.

23.2 — Fica a administradora autorizada a incluir o nome do LOCATARIO e dos fiadores junto ao
cadastro de servico de proteg¢do ao crédito — SEPROC, outros bancos de dados, bem como enviar
0s respectivos nomes para protesto — Lei 9.492/97, caso ndo sejam pagos os alugueis e encargos
até 30 dias apds o seu vencimento, cuja iNscricdo permanecera até o pronto pagamento total do
débito existente, mesmo em caso de propositura da acao competente. Caso 0 pagamento seja
feito atraves de cheque, a quitacdo da obrigacdo somente ocorrera apds a compensacao do
mesmo. Em qualquer dos casos a administradora tera o prazo de 72 horas, para providenciar a
respectiva baixa.

23.3 — Salvo declaracdo escrita do LOCADOR, qualquer tolerancia ou concessao por ele feita ndo
implica em renuncia de direitos ou em alteracdo contratual ou NOVACAO, n3o podendo ser
invocada pelo LOCATARIO como precedentes para se furtar ao cumprimento do contrato.

23.4 — O LOCADOR nao respondera, em nenhum caso, por quaisquer danos que venha a sofrer
o LOCATARIO em decorréncia de rompimento de canos, chuvas, defeitos de esgotos ou fossas,
incéndios, arrombamentos, roubos, furtos e outros casos fortuitos ou de forca maior.

23.5 - Nenhuma intimacdo de Satde Publica sera motivo para o LOCATARIO abandonar o imével
locado, ou pedir rescisdo do contrato, salvo procedentes vistorias judiciais, que provem estar a
construcdo ameacada de ruina.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - O CONTRATANTE declara expresso CONSENTIMENTO que a
CONTRATADA ira coletar, tratar e compartilhar os dados necessarios ao cumprimento do
contrato, nos termos do Art. 7°, inc. V da LGPD, os dados necesséarios para cumprimento de
obrigac¢des legais, nos termos do Art. 7°, inc. Il da LGPD, bem como os dados, se necessarios
para protecao ao crédito, conforme autorizado pelo Art. 7°, inc. VI da LGPD.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - ASSINATURA ELETRONICA - A critério das PARTES, bem como
das testemunhas, além da assinatura fisica, o presente contrato podera ser assinado na forma

(41) 99890-3336 VENDAS
(41) 99890-3500 LOCAGAO

www.paulocellesimoveis.com.br

n R. Conselheiro Dantas, 1568 - Agua Verde




CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

eletronica e/ou digital, as quais declaram e concordam como valida a assinatura optada, incluindo
todas as paginas e eventuais anexos, acessando o sistema eletronico com senha pessoal e
intransferivel, capaz de comprovar a sua autoria e a integridade deste Instrumento na forma do
§ 2° do art.10 da Medida Proviséria n° 2.200-2/2001, utilizando os sites como ClickSign e outros.
25.1 Declaram-se cientes as partes contratantes, que os procedimentos para a assinatura
eletronica serao encaminhados pela propria ferramenta para os e-mails informados pelas partes
a esta ADMINISTRADORA.

25.2 Declaram as partes contratantes, de forma inequivoca que os e-mails informados pelas
partes a esta ADMINISTRADORA, sé@o de uso pessoal e particular, reconhecendo o acesso a estes,
somente é feito mediante utilizagdo de senha pessoal e intransferivel; e; diante disso, tornam-se
a partir de entao responsaveis pela adocao dos procedimentos supracitados.

25.3 Tendo as partes contratantes assinado o presente Contrato, optando pela adocdo dos
procedimentos supracitados, cada uma das partes contratantes, recebera em seu e-mail o
comprovante de sua assinatura eletronica. Apos a adocao pelas contratantes dos procedimentos
supracitados, a assinatura do presente Contrato estara completa. Ato continuo, cada uma das
partes contratantes recebera por e-mail uma via do presente Contrato devidamente assinada por
todas as partes, via esta, que estara acompanhada dos respectivos documentos que comprovam
as assinaturas eletrénicas

25.4 O(s) LOCATARIO(S) autoriza(m) proceder sua citacao inicial, interpelacées, intimacoes,
notificacdes, ou qualquer outro ato de comunicacao processual, mediante correspondéncia com
AR/MP (aviso de recebimento), fax enviado aos ndmeros mencionados na ficha cadastral, ou
ainda, sendo necessario, pelas demais formas previstas no Codigo de Processo Civil, em toda e
qualquer ac¢do judicial ou procedimento extrajudicial, decorrentes da relacdo locaticia ora
ajustada, especialmente as intimacdes referidas nos artigos 62, inciso lll e 67 incisos Il e VIl da lei
8.245/91. As partes elegem o Foro da Subsecao de Curitiba, da Secdo Judiciaria do Parana da
Justica Federal para dirimir duvidas oriundas do presente contrato

E, por assim estarem justos e contratados, depois de lido e esclarecidas duvida, cientes
e de inteiro acordo com as Clausulas, condic6es e responsabilidades assumidas neste contrato,
os contratantes assinam em 03 (trés) vias de igual forma, com duas testemunhas que também
assinam, obrigando-se ao seu fiel cumprimento, ndo s os contratantes como, solidariamente,
seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, ficando eleito o Foro da Comarca de Curitiba para
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todas e quaisquer questdes originadas ou relacionadas com o presente contrato.

Curitiba, 7 de maio de 2024.
P AT
p.p LOCADOR LOCATARIO (A)
JOAO LUIS ORDEM DQOS
PEREIRA DE ADVOGADQOS DO
REZENDE BRASIL —SE(;AO DO
e PARANA
Conjuge
FABIANA
ADRIANA
LENZ| DE
REZENDE
e B e per Caste Kegina Nancs oo Sitia
Willian Mazeto Santos Carla Regina Nunes Da Silva

TESTEMUNHA 1 TESTEMUNHA 2
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