CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL

Os signatarios deste instrumento, de um lado o LOCADOR e, de
outro lado, o LOCATARIO, tém justo e contratado o seguinte, que
mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

01 - LOCADOR: Joao Honorato Moro, brasileiro, casado,
comerciante, residente e domiciliado na Rua José Nicolau Abagge n©
903, centro, Guaratuba - Pr.

02 - LOCATARIO: Ordem dos Advogados do Brasil - Segdo
Parand, rua Brasilino Moura, 253 - Ahu, Curitiba, Parana, neste ato
representada pelo seu Presidente, advogado José Lucio Glomb.

03 - IMOVEL: Loja n° 06 (seis) e 07 (sete) localizada no Centro
Comercial Moro, situado na Rua José Nicolau Abagge, n°® 905
esquina com a Rua Antonio Alves Correia, na cidade de
Guaratuba/PR.

04 - FINALIDADE DA LOCA(,‘.I\O: Ndo Residencial;
Especificamente: Escritorio

05 - PRAZO DE LOCACAO: 12 (doze) meses;
Inicio: 01de abril de 2011.
Término: 01 de abril de 2012.

06 - VALOR DO ALUGUEL.:

O valor a ser pago do aluguel sera de R$ 600,00 (Seiscentos reais).
Ocorrerda o Desconto de Pontualidade no valor de R$ 50,00
(cinquenta reais) caso o locatario pague o aluguel até o dia 10 de
cada més.

07 - VENCIMENTO DO LOCATICIO: Toda segunda sexta-feira de
cada més.

08 - REAJUSTE: anual.

09- INDICE DE REAJUSTE: O reajuste serd de acordo com o
indice IGP-M (FGV)

10 - ADMINISTRADORA: Moro Escritorio de Advocacia situado
no mesmo conjunto comercial localizado na Rua José Nicolau
Abagge, n© 905, sala 1B, esquina com a Rua Antonio Alves
Correia, Guaratuba/Pr ou_ direto na conta corrente 1054-5,
agéncia 2100-8 do Banco do Brasil S/A.

11. DESPESAS DE LUZ, AGUA E IPTU: A despesa de luz devera
.
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ser de inteira responsabilidade do LOCATARIO, o qual devera
registrar a fatura em seu nome. As despesas com agua e IPTU
serao de responsabilidade do LOCADOR.

*Reldgio da Copel (sala n°07).

CLAUSULA PRIMEIRA: NATUREZA DA LOCACAO E
DESTINAGCAO DO IMOVEL

O(s) locatario (s) destinam o imével locado para a finalidade
constante do campo 04, sendo-lhe(s) vedada a utilizagdo para outro
fim, sob pena de tipificar infragdo contratual, punivel na forma
adiante convencionada.

CLAUSULA SEGUNDA: PRAZO DA LOCACAO.

O prazo da locagdo € o constante do campo 05, limite de tempo em
que o imovel objeto da presente relacdo locaticia deverd ser
restituido, independentemente de qualquer notificagdo ou
interpelagdo, sob pena de tipificar infragdo contratual, punivel na
forma adiante convencionada.

CLAUSULA TERCEIRA: DO LOCATIVO

3.1 - O aluguel mensal sera o estipulado no campo 06, que deverd
ser pago pontualmente até a data prevista no campo 07, no horério
comercial bancério.

3.2 - O aluguel mensal devera ser pago na sede da administradora,
devidamente indicado no campo 10, ou em local por ela indicado.
3.3 - O ndo pagamento do aluguel até a data fixada no campo 07
implica a perda do desconto de pontualidade convencionado no
campo 06, acrescido de juros moratérios na base 1% (um por
cento) ao més, calculado sobre os locaticios e encargos em atraso.
3.4 - O atraso superior a 30 (trinta) dias, implica correcdo
monetaria dos locaticios e encargos, acrescidos de 2% (dois por
cento) de débito corrigido a titulo de cldusula penal moratéria, sem
prejuizo dos juros moratérios de 1% (um por cento) ao més.

3.5 - O pagamento de quaisquer dos alugueres ndo implica
renuncia ou perda de direito de cobranga de eventuais diferencas
de aluguéis, encargos ou impostos que, oportunamente, ndo
tiverem sido langados nos respectivos recibos de aluguel.

3.6 - Apés o término dos dozes meses de locagdo, para sua
continuidade, devera impreterivelmente haver um novo contrato de
locagdo, caso o locador entenda necesséario, sendo, na hipétese de
ocorrer a prorrogacao desta locagdo, o aluguel mensal serd
reajustado de acordo com o indice de reajustamento que seja
considerado oficial, de acordo com a legislagdo em vigor na época
da eventual prorrogagdao deste contrato. O locatdrio concorda,
desde ja, com esse sistema de reajustamento do aluguel.

CLAUSULA QUARTA: DO DESCONTO DE PONTUALIDADE:



Sempre que o locaticio for pago até a data convencionada no
campo 07, dentro do hordrio comercial bancario, o(s) locatdrio(s)
sera(do) premiados com o desconto constante no campo 06. O
desconto sofrera idéntica corregdo daquela praticada em relagdo ao
aluguel. No caso de o dia convencionado para pagamento, recair
em domingos e feriados, o prazo sera prorrogado automaticamente
para o primeiro dia util seguinte.

CLAUSULA QUINTA: DA PERIODIDICADE DO REAJUSTE DO
LOCATARIO

O reajuste dos alugueres serd realizado de acordo com a
periodicidade constante no campo 08 e majorado de conformidade
com o critério adotado no campo 09.

CLAUSULA SEXTA: DAS CONDICOES DA UTILIZACAO DO
IMOVEL

O(s) locatario(s), nesta oportunidade, declara(m) que utmzara(rao)
0 imével para o fim especifico declarado no campo 04, bem como ja
tem conhecimento dos fins e usos permitidos pela Municipalidade,
correndo por sua conta e risco a mudanca de zoneamento e/ou
utilizagdo futura do imdvel, ndo |lhes cabendo nenhum direito de
indenizagdo sob qualquer pretexto, caso Ihe(s) seja impedido o uso
de imével pela Municipalidade, ou negado alvara de funcionamento.

CLAUSULA SETIMA: DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

7.1 - O(s) locatario(s), neste ato declara(m) que recebeu (eram) o
imével no estado e condigbes constantes da vistoria de entrada,
que acompanhou (aram) e assinou(aram) e que passa a fazer parte
integrante deste contrato, comprometendo-se por ocasido da
restituicdo, entrega-lo nas mesmas condigdes, promovendo os
reparos que se fizerem necessarios, constatados por ocasido da
vistoria de entrega, sob pena de tipificar infracdo contratual,
punivel na forma adiante convencionada.

7.2 Fica expressamente convencionado que por ocasido da entrega
do imoével, o(s) locatdrio(s) deverdo fazé-lo nas mesmas
condigdes, inclusive com pintura nova nas mesmas cores e
qualidade das existentes no ato do recebimento do imdvel e
reconstruir uma nova parede divisoria entre as salas.

CLAUSULA OITAVA: DA RESTITUICAO DO IMOVEL

8.1 - Caso, por ocasido da restituicdo do imdvel, se constatar a
necessidade de reparos, bem como a pintura ndo estiver sendo
realizada nas mesmas cores, qualidade e perfeita aplicacdo de méao
de obra na pintura nova, serd confeccionado laudo apontando as
diferencas existentes, que serd remetido ao(s) locatdrio(s), o(s)

qual (is) devera(ao) promover os reparos no prazo de 72 (setenta e /r
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duas) horas, sob pena de ndo o fazendo, ser elaborados dois
orgamentos por empresas idoneas e sacado letra de cdmbio contra
o(s) locatario(s) para cobranga do valor total dos reparos de acordo
com o menor orgamento apresentado, juntamente com eventuais
remanescentes encargos de locagdo.

8.2 - Para restituicdo do imével, o(s) locatario(s) se obriga(m),
tipificar infracdo contratual, punivel na forma adiante
convencionada:

a) a solicitar(em) no minimo trinta dias antes de desocupar(rem) o
imdvel, vistoria para verificacdo atual do estado do imével;

b) a acompanhar(em) a confecgdo do termo de vistoria de entrega
no imovel, a fim de se constatar a necessidade de reparos;

c) a fazer a entrega de todas as chaves do imdvel, quer internas,
quer externas;

d) @ indicar(em) seu(s) novo(s) endereco(s) ou local(is) de
trabalho.

CLAUSULA NONA: DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

9.1 - Compete ao(s) locador(es) sob pena de tipificar infracdo

contratual, punivel na forma adiante convencionada:

a) entregar o imodvel locado em estado de servir ao uso a que se
destina;

b) garantir, durante a vigéncia do contrato, o uso pacifico do imével
locado;

c) dar recibo discriminado das importdncias pagas pelo(s)
locatario(s);

d) manter durante a locagdo a forma e o destino do imoével;

CLAUSULA DECIMA: DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
10.1 - Compete ao(s) locatario(s), sob pena de tipificar infragdo
contratual, punivel na forma adiante convencionada:

a) servir-se do imovel locado, para uso convencionado, compativel
com a natureza e com os fins a que se destina;
b) pagar pontualmente o aluguel na forma convencionada

c) levar ao conhecimento do(s) locador(es) e/ou administradora do
imovel as turbagdes de terceiros; \

/|



d) ndo ceder, transferir, emprestar, sub-locar, total ou
parcialmente o imdvel, a ndo ser por autorizacdo escrita do(s)
locador(es);

e) manter o imdével locado em perfeito estado de conservagdo e
sua higiene, ndao modificando as estruturas ou divisdes do
imdvel, salvo por consentimento prévio e por escrito do(s)
locador(es).

f) fazer a entrega ao(s) locador(es) de todas as intimacdes ou
avisos das autoridades publicas, guias de impostos ou taxas, no
prazo de 24 (vinte e quatro horas), contadas do recebimento,
sob pena de responder(em) pelos acréscimos ou multas
resultantes da nao entrega;

g) respeitar e fazer respeitar as convengdes e regimentos internos
do condominio que passam a integrar o presente contrato;

h) entregar ao(s) locador(es), ou ao(s) seu(s) representante(s) os
comprovantes de retengao do imposto de renda, de acordo com
a legislacao fiscal vigente;

i) ndo escrever ou deixar escrever letreiros e anuncios nas
fachadas e dependéncias internas do imdvel com prévia
autorizacdao do(s) locador(es);

j) permitir a realizacao de reparos urgentes.

k) Conservar o imével locado em boas condigdes de higiene e
limpeza, com os aparelhos sanitdrios e de iluminagao, portas,
vidragas, fechos, torneiras, pias, ralos, banheiros, luminarias, e
demais acessérios em perfeito estado de conservagdo e
funcionamento, para assim, restitui-los quando findo ou
rescindido, este contrato sem direito a retengdo ou indenizagdo
por quaisquer benfeitorias, ainda que necessarias, as quais
ficardo desde logo incorporadas ao imovel;

I) Obriga-se o Locatdrio a satisfazer a todas as exigéncias do
Poder Publico, a que der causa, e a ndo transferir este contrato,
nem fazer modificacdo ou transformagdo no imoével sem
autorizagdo expressa do locador.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA COBRANCA

Nas cobrancas judiciais ou extrajudiciais de aluguel(eis),

indenizagdes por danos serdo acrescidos, além de juros legais,

correcdo monetaria, custas judiciais e honorarios advocaticios na
base de 20% (vinte por cento) sobre o(s) valor(es) do(s) débitos

devidamente corrigido(s). Fica(m) autorizados(s) o(s) locador(es) a

promover acdo de despejo ou qualquer outra agdo locaticia

motivada pelo inadimplemento contratual do(s) locatario(s) sem
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necessidade de prévia comunicagdo, e nem por isso fica(m) o(s)
locatario(s) desobrigado(s) de indenizar o(s) locador(es) das custas
judiciais, honorarios advocaticios, multa contratual e de todas as
demais despesas e obrigagbes decorrentes dos aludes
procedimentos e do presente instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA INFRACAO CONTRATUAL

12.1

A parte que infringe o presente contrato em qualquer dos
seus termos ficara sujeito ao pagamento em beneficio da
outra, da multa contratual correspondente a 10% (dez por
cento) do valor do contrato vigente, tantas vezes quantas
forem as infragdes praticadas, sem prejuizo da resolugdo e
das demais comunicacdes neste instrumento, inclusive o(s)
aluguel(eis) em atraso;

No caso de entrega antecipada das chaves do imdvel no curso
da locagdo, a multa contratual corresponderd a soma dos
alugueis vincendos, até o prazo final do contrato vigente,
utilizando-se para tanto o valor do locaticio a época da
entrega do imovel,;

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DAS DISPOSICOES FINAIS

13.1

13.2

13.3

13.4

No caso de o imovel locado ser colocado a venda fica(m) o(s)
locatario(s) obrigado(s) no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas, contando a partir do recebimento do aviso e/ou
notificacdo, fixar horario de visitas diariamente dentro do
hordrio compreendido das 9:00 as 18:00hs sob pena de
tipificar infracdo contratual punivel na forma adiante prevista;

Fica expressamente convencionado que o(s) locador(es) ou
seu(s) representante(s) podera(do) vistoriar o imével locado
quando entender conveniente, desde que previamente
informado, sob pena de tipificar infragdo contratual punivel na
forma adiante convencionada;

No caso de a locacdo ser destinada a pessoa juridica que nao
seja sociedade de capital, as alteragdes societarias que
impliguem aumento ou diminuigdo da quantidade de sdcios,
deverdo ser notificadas ao(s) locador(es) sob pena de tipificar
infracdo contratual na hipotese em que representam 50%
(cinquenta por cento) do capital societario fica facultado ao(s)
locador(es) pedir(em) a rescisdao antecipada do contrato sem
nenhum ©6nus ao(s) locador(es), caso houverem serdao
notificado(s) a administradora.

Se no curso da locacdo sobrevier incéndio do imével, faléncia
ou insolvéncia do(s) locatario(s) de\sapropriagéo do imoével /{(
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ficara rescindida de pleno direito a relagdo locaticia sem que
tais fatos impliqguem qualquer direito de indenizagdo ao
locatdrio(s) do imdvel.

13.5 Nenhuma intimagdo do Servigo Sanitdrio serd motivo para o
locatdrio abandonar o imdvel ou pedir a rescisdo deste
contrato, salvo procedendo vistoria judicial, que apure estar a
construgdo ameacando ruina.

13.6 - Em caso de falecimento de qualquer parte contratante, os
herdeiros da parte falecida serdo obrigados ao cumprimento
integral deste contrato, até o seu término.

13.7 -0 locador ndo tem qualquer envolvimento e responsabilidade
com o fim destinado a sala comercial locada, cabendo
somente ao locatario a responsabilizagdo pelos seus atos.
(civeis, criminais, fiscais, trabalhistas etc.)

13.8 Estipula-se como Clausula Resolutiva, o descumprimento das
clausulas referentes a mudanga de finalidade na locacdo e a
falta de pagamento dos alugueis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: FORO

Para toda e qualquer questao oriunda do presente contrato, as
partes elegem o foro da Comarca de Guaratuba - PR renunciando
desde ja a qualquer outro, por mais especial que seja. O presente
contrato depois de lido, conferido e achado conforme, vai assinado
por ambas as partes. E, por assim estarem justos e contratados, de
pleno acordo, com todas as clausulas e condigdes estipuladas,
assinam este instrumento particular em duas vias de igual teor e
forma para que surtam os efeitos legais como de direito,
juntamente com duas testemunhas.

)f“ Guaratuba, 01 de abril de 2011.

LT
Jodo Hororato Mofo Ordem.dos Advogados do Brasil - PR
Locador Locatario

Suelena Cristina Mork/ Ricardo Miner Navarro
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