: CONTRATO DE LOCACAO 169

Pelo presente instrumento particular de “Contrato de Locacdo”, celebrado de um lado por Sr. HERMINIO
ARDUIN, brasileiro, casado, contador, portador da Cédula de Identidade RG n° 519.025(PR), inscrito no CPF sch
n® (75.231.149-20, Sra. NAIR DOS SANTOS ARDUIN, brasileira, casada, do lar, portadora da Cédula de
Identidade RG n® 1.428.251(PR), inscrita no CPF sob o n° 846.699,779-20, Sra. ROSA KIYOKQ YAMAMOTO
ARDUIN, brasileira, viava, do lar, portadora da Cédula de Identidade RG n° 1.331.106(PR), inscrita no CPF sob
n® 859.587.519-72, Sra. PRISCILLA ARDUIN ISSA DA COSTA, brasileira, casada (regime Parcial de Bens), do
lar, portadora da Cédula de Identidade RG n® 7.270.424-0(PR), inscrita no CPF sob n° 028.419.949-45, Sr.
JULIANO ARDUIN, brasileiro, maior, solteiro, contador, portador da Cédula de Identidade RG n® 7.744.528-
5(PR), inscrito no CPF sob n® 006.111.969-56 e Srta. SIMONE ARDUIN, brasileira, maior, solteira, auxiliar de
escritorio, portadora da Cédula de Identidade RG n® 8.839.100-4(PR), inscrita no CPF sob n® 008.815.379-77,
estabelecidos 4 Av. Carneiro Ledo, n® 135, sala n° 303, Edificio Europa, Centro, CEP 87013-932, doravante
denominados simplesmente LOCADORES, e de outro lado pela ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL - SECAO
PARANA neste ato representada por seu representante legal JOSE AUGUSTO ARAUJO DE NORONHA,
brasileiro, divorciado, advogadoe, portador do RG 4.590.165.3, inscritc no CPF sob o n® 872.679.939-15,
Curitiba-PR, doravante denominada simplesmente LOCATARIA, fica certo e ajustado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA;

08 LOCADORES sao legitimos possuidores da LOJA N° 04, DO EDIFICIO LEONARDO DA VINCI, LOCALIZADA
A AV. HERVAL, N° 208, ESQUINA COM A AV. XV DE NOVEMBRO, MATRICULA N° 15698, REGISTRO DE
IMOVEIS 1° OFICIO, NESTA CIDADE DE MARINGA - PR.

CLAUSULA SEGUNDA;

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, os LOCADORES alugam 3 LOCATARIA, o imdvel descrito
na clausula primeira, pelo prazo de 12 (doze ) meses, a comecar em 20 de marco de 2018 e terminar em 19
de margo de 2019.

1°- O presente contrato poderd eventualmente ser renovado pelo prazo, prego e condigdes, que as partes na
ocasifo ajustarem, desde que entrem em entendimento por escrito até 30 (TRINTA) dias antes de seu término.
Caso néo haja a renovagdo, obriga-se a LOCATARIA a desocupar o imével locado na data fixada na clausula,
independentemente de qualgquer aviso ou notificagao, restituindo as respectivas chaves aos LOCADORES.

2°- Na hipotese de nao haver a renovacéc do presente contrato e a LOCATARIA continuar ocupando o imdvel
locado, fica desde ja acertado que o aluguel previsto na clausula terceira, sera automaticamente reajustado em
cada novo periodo de doze meses de locacdo, obedecendo até o limite maximo permitido pela lei vigente na época,
passando a locagdo a vigorar por prazo indeterminado nos termos dos artigos 39 e 47 ou paragrafo tnico do
artigo 56 da Lei n°. 8.245/91, tudo sem prejuizo do direito de retomada que podera ser a qualquer tempo
exercido pelos LOCADORES, mediante notificacdo prévia.

CLAUSULA TERCEIRA:

O aluguel mensal é de R$-3.500,00-(Trés mil € quinhentos Reais) para os 12 (doze) meses de locagio, ou
seja, no periodo de 20/margco/2018 a 19/marco/2019. APOS ESTE PERIODO, PODERA TANTO A
LOCATARIA COMO OS LOCADORES, RESCINDIR O PRESENTE CONTRATO, NAO PRECISANDO PAGAR A
MULTA DE RESCISAO CONTRATUAL. FICA ACERTADOQ QUE O VALOR DO ALUGUEL SOFRERA REAJUSTE
ANUAL CONFORME O INDICE IGPM-FGV.

PARAGRAFO UNICO: :
Os alugueis reajustados entrarfo em vigor na época acima estabelecida, independente de notificagdo ou aviso,
judicial ou extra-judicial.

CLAUSULA QUARTA:

O aluguel devera ser pago direto aos LOCADORES, ou em agéncia bancaria por eles designada, sempre no dia
final de cada més, vencido o aluguel, ou por motivo justo, improrrogavelmente até 05 (CINCOQ) dias apos o
vencimento; apds esta data, haverd um acréscimo de 10% (DEZ POR CENTO) do total do recibo de aluguel a
titule de multa, sem prejuize do recebimento dos juros moratérios de 1% (UM POR CENTO) ac més e correcio
monetaria pelo indice do IGPM-FGV aplicaveis na espécie. Qualquer recebimento fora do prazo estipulado ou do
local determinado, considerar-se & mera tolerdncia dos LOCADORES, néo implicando em novagio do presente
instrumento. Caso a Locataria efetue o pagamento do aluguel com cheques mesmo de terceiros, a quitagio sera
valida somente com a efetiva compensacao com fundos.

PARAGRAFO UNICO:

Caso a LOCATARIA pague despesa extraordinaria de condominio ou qualquer despesa de competéncia dos
LOCADORES autorizada por escrito, podera abater o referido valor por ocasido do pagamento pontual do aluguel.
Caso 0 pagamento n&o seja pontual, somente podera fazer o abatimento no proximo vencimento, sem correcio ou
juros de qualquer espécie.

CLAUSULA QUINTA:

Além do aluguel mencionado na clausula terceira, sera a LOCATARIA também responsavel pelo pagamento do
consumo de agua, energia elétrica, despesas ordinarias de condominios e outras cominagdes legais que recaem
ou venham a recair, sobre o imével locado.

CLAUSULA SEXTA:

A LOCATARIA sera responsavel pelo pagamento de eventuais multas, que porventura venham a recair sobre
tributos, impostos, taxas, encargos, despesas de condominio, etc., que nao sejam de sua responsabilidade, pelo
fato de ter retido ou extraviado os respectivos avisos de langamento branga, etc., os quais quando recebidos,
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. ‘devern ser imediatamente encaminhados sob protocolo aos LOCADORES. Os de sua responsabilidade, além do
valor principal, em caso de atraso, responderd pelos acréscimos legais, referente a multas, juros e correcio
" monetaria, bem como as despesas extrajudiciais e judiciais, honorarics advocaticios € outras resultantes de sua
inadimpléncia. Caso seja efetuado pelos LOCADORES o pagamento de algum encargo de responsabilidade da
LOCATARIA, fica a mesma obrigada a reembolsar s valores pagos, os quais sofrerdo os acréscimos de multa de
10%, juros mensais de 1% e corregdo monetaria pelo IGPM-FGV, que incidirao a partir da data do pagamento.
CLAUSULA SETIMA:
A LOCATARIA destina o imével para fins ADMINISTRATIVO, e para esse fim devera exclusivamente utiliza-lo,
o que o farda de modo a néo prejudicar o bom nome do prédio, o sossego e a tranquilidade dos vizinhos.
PARAGRAFO UNICO:
Havendo regulamento especial para o imdvel locado, o mesmo passard a fazer parte integrante do presente
contrato, como se nele estivesse transcrito e devera ser fiel e literalmente respeitado e cumprido pela LOCATARIA,
bem como pelas pessoas que com ela ocuparem o imével locado.
CLAUSULA OITAVA:
A LOCATARIA nao podera sublocar, ceder, transferir ou emprestar, total ou parcialmente, o imével, sem que haja
prévio consentimento por escrito dos LOCADORES.
CLAUSULA NONA:
A LOCATARIA reconhece receber neste ato o imovel locado em perfeitas condicées de ser imediatamente utilizado,
tudo conforme o “Termo de Vistoria” assinado pelas partes contratantes e que passa a fazer parte integrante
deste instrumento, cbrigando-se assim manté-lo e igualmente restitui-le no término da locagao.
CLAUSULA DECIMA:
O(s) consertos e reparos que eventualmente se tornarem necessarios no imoével locado, decorridos 10 (DEZ) dias
apo6s a assinatura do Termo de Vistoria acima referido, deverdo ser feitos diretamente pela LOCATARIA, as
suas proprias expensas, semm que lhe caiba direito a qualquer reembolso ou indenizagéo no término da locagéo.
PARAGRAFO UNICO:
Decorrido o prazo acima, considera-se como manutengdo e conservacio do imodvel de modo especial, devendo ser
providenciado pela LOCATARIA no decorrer da locacao, em havendo no imével locado: troca de reparo de valvula
da descarga {Hydra, Docol e similares); roldanas de porta de box; vedante interno de torneira, limpeza de calha,
ralos, aquecedores & gas, entupimentos e obstrugdes na rede de esgoto e pluvial, vitrines, danos causados por
arrombamento.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA:
A LOCATARIA se obriga a executar, no prazo de 10(DEZ) dias a contar da data que vier a receber, as
determinacdes dos LOCADORES que exijam atos de conservagio ou para seguranga do imével locado, sob pena
de, nao se fazendo naquele prazo, os LOCADORES promoverdo a execugdo dos consertos necessarios, ficando a
LOCATARIA obrigada a quitar o custo destes reparos acrescido de 10%{DEZ POR CENTO) a titulo de
administracdo, juntamente com o aluguel do 1° més que se vencer apds a concluséo das obras; respondendo
ainda civil e criminalmente por eventuais danocs ou prejuizos que venha causar a terceiros ou a estrutura do
imével por sua omisséo ou negligéncia.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:
A LOCATARIA nao poderd efetuar quaisquer alteragdes na estrutura do imével locado ou nele acrescer
benfeitorias, sem que haja consentimento prévio, por escrito, dos LOCADORES. Tais acessdes ou benfeitorias,
uma vez introduzidas, ficardo incorporadas ao imével locado e nao darao a LOCATARIA direito a indenizagao,
retencdo ou compensagdo. Poderd ao livre arbitrio dos LOCADORES, se entender conveniente exigir, finda a
locagdo, que as benfeitorias sejam retiradas as expensas da LOCATARIA, que continuard responsavel pelo
pagamento dos aluguéis e encargos devidos até que o imével seja restituido tal como lhe foi entregue.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:
0OS LOCADORES ficam desde ja autorizados a examinar e vistoriar o imével locado, mediante prévio aviso de dia
e hora.
CLAUSULA DECIMA QUARTA:
No caso do imével ser colocado a venda, fica desde ja estabelecido que a LOCATARIA, na hipotese de nao
pretender adquiri-lo, devera permitir que os eventuais interessados o examinem, cujas respectivas visitas deverao
ser feitas no periodo compreendido entre as 09:00 ¢ 18:00 hs.
PARAGRAFO UNICO:
No caso de venda do imével, terd a LOCATARIA a preferéncia sobre o terceiro, desde que manifeste seu interesse
e cubra a oferta existente no prazo de trinta dias, contados da data do recebimento do “AR” enviado no endereco
do imével, que tera validade como notificagiao do direito de preferéncia, mesmo que recebido por familiares,
prepostos, etc. Essa preferéncia nao se aplica nos casos de doagio ou permuta.
CLAUSULA DECIMA QUINTA:
A LOCATARIA assume o formal compromisso de 30(trinta) dias antes de desocupar o imdvel locado,
solicitar por escrito aos LOCADORES que efetuem a vistoria no mesmo, a fim de ser constatado o seu
estado de conservagidio. Assim ndo procedendo, ficard a LOCATARIA sujeita & multa prevista na clausula décima
sétima, sem prejuizo da obrigagio de reembolsar, os LOCADORES, das despesas que tenha feito com os reparos
necessarios,
PARAGRAFO UNICO:
Por ocasido de entrega do imével, na hipotese de haver necessidade de serem efetuados consertos ou reparagdes,
pintura, limpeza, etc., a LOCATARIA ficara obrigada também ag™wagamento de aluguel e outras cominagdes
previstas de sua responsabilidade ccorridas durante o pericedo, do os LOCADORES, diante da recusa ou
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»demora da LOCATARIA, desde ja autorizados a efetuar a execucao dos servigos necessarios mediante 2 (dois)
orcamentos.

"CLAUSULA DECIMA SEXTA:
Obriga-se a LOCATARIA, no término da locacio e por ocasido da entrega das chaves, a exibir aos LOCADORES o
comprovante de quitacao de energia elétrica referente ao consumo final e desligamento, agua, condominio e
outros de sua responsabilidade. No caso de assim nio proceder e desocupar o imével sem liquidar tal
débito, ficard também responsivel pelo pagamento da multa estabelecida na clausula décima sétima.
1o - O comprovante de recebimento das chaves néo quita os deébitos existentes, nem tampouco elide a
responsabilidade pelas obrigacdes aqui assumidas, valendo para tanto somente o recibo de quitacéo final.
20 — A comunicagdo de desocupacao do iméve] em data futura nédo constituira direito de eximir a LOCATARIA do
pagamento do aluguel e demais encarges, que sera devida até a quitagéo de todos os débitos, pintura, consertos,
reposigdo de bens retirados por engano até a efetiva entrega das chaves.
CLAUSULA DECIMA SETIMA:
Ocorrera a rescisao deste contrato, de pleno direito, no caso de serem infringidas disposicdes legais ou deste
instrumento, ficando a parte infratora sujeita ao pagamento de uma multa de 10% (DEZ POR CENTOQ) scbre o
valor anual da locacdo vigente, bem como das despesas judiciais que fizerem necessarias e honorarios de
advogados na base de 20% (VINTE POR CENTQ) sobre o valor da causa.
CLAUSULA DECIMA OITAVA:
Sera também rescindido o presente contrato em case de desapropriagao, incéndio ou acidente que sujeite o
imavel locado a obras de reconstrucao total que impecam o seu uso por mais de 30 (TRINTA) dias.
PARAGRAFO UNICO:
Na hipétese de haver a desapropriagdo do imdvel locado, ficardo os LOCADORES inteiramente desobrigados de
quaisquer responsabilidades perante a LOCATARIA, a qual cabera tdo somente o direito de pleitear
eventualmente indenizacio do Poder Publico expropriante. Os LOCADORES néao responderéo, em nenhum caso,
por quaisquer danos que venha a sofrer a LOCATARIA em decorréncia de rompimento de canos, chuvas, defeitos
de esgotos ou fossas, incéndios, arrombamentos, roubos, furtos e outros casos fortuitos ou de forga maior.
CLAUSULA DECIMA NONA:
A LOCATARIA se obriga a satisfazer as suas expensas, as exigéncias ou intimagdes dos poderes publicos a que
der causa. Nenhuma intimacéo dos poderes publicos sera motivo para rescisdo deste contrato, salvo prévia
vistoria judicial que prove estar o imével ameagado de ruina ou perigo iminente.
CLAUSULA VIGESIMA:
No caso de incéndio no imével, ficara plenamente rescindido o ajuste, respondendo a LOCATARIA pelos prejuizos
que ocorrerem, se culpados do fato ou se nao provarem o caso fortuite, forga maior ou propagacdo do fogo,
originado em outro imével, Ficard obrigada a LOCATARIA se forrar desses riscos mediante contratacio de
seguro complementar contra fogo, sendo seu o dnus do respectivo prémio,
PARAGRAFO UNICO:
Na hipétese de incidéncia de segurc obrigatério do prédio, incidente sobre a unidade ora locada, o pagamento do
respectivo prémio do seguro ficara por conta da LOCATARIA.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA:
No presente ato, expressamente renunciam, tanto os LOCADORES como a LOCATARIA, a faculdade contida
no artigo 413 do Cédigo Civil, pois na hipotese de aplicacao da clausula penal devera a mesma ser cumprida
pelo seu total, independentemente de qualquer cumprimento parcial de obrigacao, nido devendo em hipotese
alguma ser reduzida proporcionalmente, face a importancia nac ser manifestante excessiva.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA:
Fica eleito o foro da Justiga Federal de Curitiba-PR, para solu¢ac de qualquer questio criginada no presente
contrato, renunciando as partes e qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
PARAGRAFO UNICO:
Fica expressamente autorizado pela LOCATARIA que todas as citagbes, intimag¢des ou notificages se fardo
mediante correspondéncia com aviso de recebimento, sendo que caso seja pessoa juridica ou firma individual
podera ser realizada mediante telex ou fac-simile nos termos do artigo 58, IV da Lei no. 8.245/91.
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA:
LOCATARIA recebe o imével com pintura nova nos locais relatados no termo de Vistoria, devendo por ocasiao da
entrega do imdével, devolvé-lo devidamente pintado nas mesmas cores e padrdo de tinta originais nas partes
citadas no Termo de Vistoria.
CLAUSULA VIGESIMA QUARTA:
Se em virtude de lei posterior vier a ser admitida a corregcido do valor do aluguel em periodicidade inferior,
concordam desde ja ambas as partes pelo principio da liberdade de contratar, que a mesma passard
automaticamente a viger no presente contrato pela menor periodicidade permitida. '

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA:

Para efeito de reajustamento, as partes adotardo a livre negociagao, do como parametro de indice o IGPM-
FGV.
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‘E, por estarem assim, de pleno acordo com as clausulas e condigdes assumidas, as quais leram previamente, nao
restande duvida alguma, principalmente os direitos disponiveis renunciados, assinam em 2 (duas) vias de
igual tecr e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
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