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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CONSTRUCAO CIVIL POR
EMPREITADA A PRECO FIXO ABSOLUTO

De um lado, a ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL — SEGAO DO PARANA,
pessoa juridica de direito privado, com sede em Curitiba, Parana, na Rua Brasilino
Moura, 253, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 77.538.510/0001-41, neste ato por seu
representante legal, doravante denominada CONTRATANTE e, de outro lado, a
empresa STUDIO ENGENHARIA E CONSTRUGOES CIVIS LTDA, com endereco
na Rua Romualdo Portugal, n. 1820, CEP: 83.601-370, inscrita no CNPJ sob o
nimero  76.792.704/0001-06, inscricao estadual n°® 903.77304-99 neste ato
representada por seu representante legal, doravante denominada CONTRATADA,
firmam o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
CONSTRUGAO CIVIL POR EMPREITADA A PRECO FIXO ABSOLUTO, mediante

as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO

Pelo presente contrato e na melhor forma de direito, a CONTRATADA obriga-se a_

executar uma obra de construgao civil, com area total de 787,00 m? em imovel de
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propriedade da CONTRATANTE, localizado na Rua Joanin Stroparo, S/N — Parque
Cambui, Campo Largo/PR, sob a modalidade de empreitada a preco fixo absoluto e
global, pelo que a CONTRATADA executara todos os servigos descritos no anexo |,
composto pelo projeto arquiteténico (disponivel no link:
https://nuvem.oabpr.org.br/index.php/s/q0F2pjb7fGjuVTK), Anexo Il composto pela

Planilha Orcamentaria Descritiva preenchida pela CONTRATADA e Anexo |l
correspondente ao Cronograma Fisico Financeiro da Obra, documentos que,
firmados pelas partes, ficam fazendo parte integrante do presente contrato, conforme

especificacoes ja fornecidas.

Paragrafo Unico. Os projetos complementares, tais como: fundacgao, estrutural,
esgoto e agua pluvial; telefonia, seguranga contra incéndio; elétrico; infraestrutura de
ar-condicionado, bem como do cronograma fisico financeiro da obra, sdo de
responsabilidade da CONTRATADA, devendo passar pelo crivo do arquiteto da
CONTRATANTE que devera compatibilizar os projetos antes da efetiva execucao e
apos a compatibilizacdo compete a CONTRATADA a remessa de copia dos projetos
complementares a CONTRATANTE.

CLAUSULA SEGUNDA: OBRIGAGOES DAS PARTES
I. Sao obrigacdes da CONTRATADA:

(1) realizar a obra objeto deste contrato, observando rigorosamente o disposto na sua

clausula primeira;

(i) cumprir, fazer cumprir e respeitar todas as exigéncias legais e determinacoes
impostas pelas autoridades publicas competentes, inclusive das empresas
permissionarias e concessionarias de servigos publicos e as relacionadas com a

seguranca do trabalho, bem como efetuar o pagamento de todos os tributos federaiS\‘
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estaduais e municipais que incidam ou venham a incidir sobre os servigos e que sao

de sua exclusiva responsabilidade;

(i) executar a obra dentro dos padrdes e normas técnicas exigidas pela legislacao
especifica, obedecendo os projetos aprovados e demais documentos que integram o
presente contrato, com a obrigag¢ao de fornecer a mao-de-obra competente, materiais
e equipamentos necessarios a execugdo dos servicos, por sua conta, risco e
responsabilidade, uma vez que todos os pagamentos, sejam referentes a mao de
obra, remuneracdes, despesas, custos, taxas, impostos e outros aqui nao
relacionados correrao por conta Unica e exclusiva da CONTRATADA, respondendo,
inclusive, por toda e qualquer espécie de indenizacao que venha a ser pleiteada por
seus empregados, prepostos (mao-de-obra) ou terceiros em geral no tocante a
reclamacgoes trabalhistas e agées de indenizagdo em geral, e, em especial, as

decorrentes de acidente de trabalho;

(iv) providenciar os projetos complementares estrutural, esgoto e agua pluvial,
telefonia, seguranga contra incéndio, elétrico, infraestrutura de ar-condicionado, bem
como do cronograma fisico financeiro da obra, sendo que deverao ser previamente
aprovados pelo arquiteto designado pela CONTRATANTE para compatibilizar o

projeto executivo.

(v) entregar relatdérios mensais para a CONTRATANTE, indicando o andamento da
obra, em respeito ao Anexo lll correspondente ao Cronograma Fisico Financeiro da
Obra, podendo ser procedida de forma complementar a comprovacao de aquisi¢ao de

materiais.

(vi) assumir a responsabilidade de tomar as decistes de carater técnico, assumi do\

0s Onus e riscos decorrentes:

Rua Brasilino Moura, 253, Ahu
CEP: 80540-340 - Curitiba / PR

Qo

f Tel.: (41) 3250-5701 [;l www.oabpr.org.br

PARANA




Chcdomn dos f\r/(/ﬂa/ya/m deo %}rm}//

C %g{?ﬂ do ?P(maﬂd

(vil) manter sobre sua inteira responsabilidade, unica e exclusiva, o depdsito e
armazenagem de todos os materiais e equipamentos utilizados para os servigcos e a
obra, devendo no término da obra remover todos os materiais, ferramentas,

equipamentos e edificacées temporarias que estiverem no local;

(vii) fornecer e manter todos os materiais, maquinas, ferramentas e equipamentos
necessarios para a execug¢ao dos servigos contratados, por mais especiais que sejam,
por sua conta e responsabilidade, inclusive os de protecao individual - EPIs para seus
empregados, prepostos e terceiros em geral, de uma forma ou outra vinculados aos

servicos(mao-de-obra);
(ix) obedecer rigorosamente o cronograma fisico e financeiro da obra;

(x) assumir a responsabilidade pelos atos e/ou omissoes de seus empregados,
prepostos, engenheiros, estagiarios e demais prestadores de servigos, bem como
assumir todos os danos, de qualquer natureza, que os mesmos venham a sofrer ou
causar a CONTRATANTE ou a terceiros em geral, em decorréncia da prestacao dos

servigos ora contratados;

(xi) efetuar o pagamento de todos os salarios e a remunerac¢ao dos seus empregados,
prepostos, engenheiros, estagiarios e demais pessoas envolvidas na prestagao dos
servicos, sendo a Unica responsavel pelo pagamento de todos os valores referentes
a mao de obra e seus respectivos encargos, inclusive a alimentacao e o transporte,
decorrentes da legislacgao trabalhista, fiscal e previdenciaria, além de ser, também a
Unica responsavel pelo pagamento dos impostos, taxas, obrigacoes, despesas e
afins, que venham a ser reclamados ou tornem-se obrigatorios em decorréncia qas
obrigacbes assumidas neste contrato, uma vez que todas as obrigacdes estao

incluidas no valor ajustado para fins da remunerag¢ao do presente contrato;
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(xii) pagar os materiais que recebeu da CONTRATANTE, se por impericia ou
negligéncia os inutilizar (art. 617 CC/2002):

(xiii) apresentar para a CONTRATANTE, até o vigésimo quinto dia do més seguinte
ao da prestagao dos servigos, os comprovantes de recolhimento das contribuicées
sociais, trabalhistas, previdenciarias e securitarias de seus empregados, prepostos

(mao-de-obra) e afins, fornecendo as respectivas fotocépias autenticadas:

(xiv) assumir toda a responsabilidade trabalhista e previdenciaria relativa ao pessoal
designado ou contratado para a execugéo da obra, cumprindo todas as obrigacées
como empregador nos termos da legislagao trabalhista, das normas impostas pelo
Instituto Nacional de Seguridade Social - INSS e demais regulamentos e normas

aplicaveis;

(xv) contratar, por sua conta e responsabilidade, seguro com instituigéo idonea, que
garanta o ressarcimento e indenizagcdo de eventuais acidentes de trabalho que
venham a ocorrer com seus empregados/prepostos (méao-de-obra), cuja apélice
devera ser enviada a CONTRATANTE, antes do inicio dos servicos, sem que, no

entanto, tal seguro exima a CONTRATADA de sua responsabilidade.
Il. Sao obrigagcoes da CONTRATANTE:

(i) efetuar pontualmente os pagamentos de todos os valores devidos em
decorréncia do presente contrato; e

(i) Fiscalizar, por meio de empresa especializada, o andamento das obras, de
modo a assegurar o correto pagamento das parcelas.

(i)  Responder, no prazo de 48 horas, a compatibilizacao de projeto arquiteténico
com os projetos de engenharia e demais deliberagbes de que dependa a
CONTRATADA para realizagao do objeto do contrato, exceto nas compatibilizagéi

\

que exijam alteragdes estruturais, com prazo, neste caso, de 10 (dez) dias. \
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CLAUSULA TERCEIRA: PRAZO

Os servigos ora contratados terao inicio no dia 02 de janeiro de 2024 e deverao ser
concluidos pela CONTRATADA, impreterivelmente, no prazo de 270 (duzentos e

setenta) dias, ressalvado o disposto no paragrafo unico infra.

Paragrafo Unico: Na ocorréncia de casos fortuitos ou de forca maior, como greves
gerais da construgéo civil, falta de materiais de construgdo sem similares que os
substituam, enchentes, calamidade publica e catastrofe, devidamente reconhecidas
pelos 6rgaos publicos competentes, e que efetiva e comprovadamente venham a
paralisar os servicos contratados, assim como na hipétese de ocorréncia de
paralizagcao da obra por falta de resposta, autorizacdo, adequacao de projeto e/ou
delibacdo da CONTRATANTE, o prazo de execugdo dos servicos sera prorrogado,
por igual periodo ao da paralisagédo. O intervalo de suspensao do prazo passara a fluir
a partir de comunicagao escrita, com justo motivo, ac endereco eletrénico institucional

da OAB indicado para as comunicagdes do contrato (compras@oabpr.org.br e

assessoria.presidencia@oabpr.org.br) e cessard com a resposta de solucdo da

ocorréncia. Por justo motivo entende-se o que for entendido pela CONTRATANTE,
que devera no prazo de 24 (vinte e quatro horas) retornar sobre o deferimento ou

indeferimento do intervalo de suspensao indicado pela CONTRATADA.
CLAUSULA QUARTA: PRECO DA OBRA

O preco certo, fixo e irreajustavel pela execugdo da obra objeto do presente contrato
€ no valor bruto de R$ 3.650.000,00 (trés milhdes, seiscentos e cinquenta mil reais) a

ser pago pela CONTRATANTE em parcelas, da seguinte forma:

(1) Parcela no valor de R$ 365.000,00 (trezentos e sessenta e cinco mil reais),
correspondendo a 10% do valor total, a ser pago de adiantamento no dia 15

de janeiro de 2024, independente de atingimento do marco corresponden
\
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no cronograma de execugao da obra, podendo ser procedida de forma
complementar a comprovagao de aquisicao de materiais, vide clausula 22
Inciso i, item v.

(ii) Parcela no valor de R$ 730.000,00 (setecentos e trinta mil reais),
correspondendo a 20% do valor total, a ser pago no dia 15 de fevereiro de
2024, independente de atingimento do marco correspondente no
cronograma de execucao da obra, podendo ser procedida de forma
complementar a comprovagao de aquisicao de materiais, vide clausula 22
inciso i, item v.

(i) 6 (seis) parcelas no valor de R$ 365.000,00 (trezentos e sessenta e cinco
mil reais), correspondendo a 60% do valor total, a ser pago em todos os
dias 15 dos meses subsequentes, iniciando a partir de 15 de margo de 2024.

(iv)  Parcela no valor de R$ 365.000,00 (trezentos e sessenta e cinco mil reais),
correspondendo a 10% do valor total, na sexta-feira da quarta semana
seguinte a entrega do C.V.C.O. (Certificado de Vistoria de Conclusdo de
Obra) emitido pela Prefeitura Municipal de Campo Largo, ou documento
equivalente, bem como de toda a documentagao que ateste a regularidade
da obra e da edificagao, incluindo aqueles que digam respeito as obrigacdes
tributarias, trabalhistas e previdenciarias. Especificamente os seguintes
itens: a. Guias de recolhimentos das obrigagdes previdenciarias de todos
os colaboradores atuantes na consecugdo da Obra; b. comprovante de
pagamento das obrigacdes trabalhistas de todos os colaboradores
envolvidos na Obra; c. Comprovagao do cumprimento das obrigagoes

tributarias.

Paragrafo Primeiro — As parcelas acima elencadas somente serao pagas apos a
emissao e envio de Nota Fiscal com 10 (dez) dias uteis de antecedéncia e

certificacado de conclusao da etapa correspondente, sendo que neste ponto apli¢a-
\ N,
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se a excecao das parcelas (i) e (ii), com a indispensavel apresentacao das guias,
devidamente quitadas, de INSS e FGTS referentes a todos os trabalhadores

envolvidos na obra.

Paragrafo Segundo — Comp&éem o custo da obra para fins de apuragédo dos
valores devidos 8 CONTRATADA os seguintes itens:

a) Aquisicao dos materiais para a construgao e para as instalagdes necessarias a
construcao;

b) Pagamento da mao de obra contratada, inclusive especializada (elétrica,
hidraulica, fachada, concreto armado, fundagoes etc),

c) Coordenacao e conducao dos trabalhos por pessoal de canteiro de obras, bem
como de mao de obra prépria, incidindo sobre os valores todas as obrigacoes
e encargos impostos pela legislacao vigente;

d) Projetos especificos de execugao e especializacao e seus detalhamentos bem
como despesas havidas para pagamento de emolumentos, folha de pagamento
de todo o pessoal lotado na obra e respectivos encargos sociais e riscos do
trabalho e demais beneficios devidos aos operarios, tais como: Cesta basica,
Vale alimentagdo ou Vale compras desde que obrigatérios por forca de acordo
intersindical, taxas, impostos, despachantes, reproducgdes de desenhos, copias
heliograficas, copias, impressos e outras necessarias, inclusive para posterior
expedigcdo de “Auto de Conclusao” e para elaboragéo de todos os elementos
técnicos de engenharia necessarios a instrugdo do processo de registro de
averbagao da construcédo do edificio;

e) Transporte interno e externo de materiais, maquinas, equipamentos, valores e
pessoal de obra;

f) Aluguel e reparacdo de maquinas e ferramentas nao contempladas neste

contrato, bem como servigos prestados por terceiros; \\J‘
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g) Seguros, vigilancia, instalagdes diversas e demais despesas decorrentes da
obra, exceto custos de reforgos nas redes de concessionarias de servigos

publicos.

Paragrafo Terceiro — Caso a execugdo dos servicos nao esteja em conformidade
com o cronograma fisico e financeiro da obra, por culpa da CONTRATADA, o
pagamento dos valores supra estabelecidos sera suspenso até que o evento em

atraso seja integralmente concluido.

Paragrafo Quarto — O descumprimento das obrigacées da CONTRATADA, quer
perante a CONTRATANTE, quer perante terceiros, relacionadas a obra, autoriza

a retencao de pagamentos, até a regularizacéo.
CLAUSULA QUINTA: PROJETOS

As partes reconhecem e declaram que todos os projetos, desenhos, especificacoes,
cronogramas e outros documentos de carater técnico envolvendo a construcao ora
pretendida, serdo de exclusiva propriedade da CONTRATANTE, nada podendo ser
exigido ou cobrado pela CONTRATADA.

CLAUSULA SEXTA: ALTERAGOES DE PROJETO

A CONTRATANTE podera, durante o curso da obra ora contratada, determinar
alteragdes ou modificagdes nos projetos originais, na obra ou em suas especificacoes,

devendo fazé-lo, exclusivamente, por aditivo contratual a ser firmado pelas partes.

Paragrafo Unico — A realizagao, pela CONTRATADA, de modificagoes ou alteracoes
nos projetos originais, na obra ou em suas especificagbes, sem a expressa
autorizagao da CONTRATANTE, por meio de aditivo firmado por seu representa e

legal, configura violacao deste contrato, arcando a CONTRATADA com a ml: a '}
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punitiva prevista neste contrato, os 6nus e despesas consequentes, bem como por

eventual indenizagao por prejuizos a serem apurados.

CLAUSULA SETIMA: INSPECAO E ACEITACAO DA OBRA

A CONTRATANTE podera indicar um profissional ou empresa para acompanhar e
fiscalizar a execugao dos servicos, obrigando-se a CONTRATADA a prestar todos os
esclarecimentos solicitados. No término da obra a CONTRATADA devera solicitar que
a CONTRATANTE vistorie a obra para verificar se esta efetivamente concluida,
obedecendo os termos e condigdes do presente contrato. Caso contrario, a
CONTRATANTE elaborara relatorio detalhado dos servicos e reparos necessarios
para a completa conclusdo da obra, no prazo maximo de até 15 dias contados da
referida comunicagéo, os quais deverao ser realizados pela CONTRATADA, por sua
exclusiva conta. Caso concluidos os servigos, sem que a CONTRATANTE formule
qualquer reclamacao, a obra sera dada por aceita e concluidos os servigos de forma
definitiva, quando entao a CONTRATANTE assinara “Termo de Conclusédo e

Recebimento da Obra”, declarando-a em perfeitas condi¢des de uso e funcionamento.
CLAUSULA OITAVA: RESPONSABILIDADE TECNICA

A CONTRATADA, na forma do disposto no artigo 618 da Lei 10.406/2002, sera
responsavel durante o prazo irredutivel de 05 (cinco) anos contados da assinatura do
“Termo de Conclusao e Recebimento da Obra”, pela solidez, estabilidade, seguranca

e acabamento da obra executada.

CLAUSULA NONA: DISPOSIGOES GERAIS

() Fica expressamente convencionado que nao existe qualquer vinculo empregaticio

entre a CONTRATANTE e os empregados, prepostos e terceiros contratados pela |

CONTRATADA, sendo a CONTRATADA a unica responsavel pelo pagamento dg\x
\\\.\) %
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salarios e demais encargos trabalhistas, previdenciarios e afins, principalmente com
relacao a eventuais reclamatorias trabalhistas e acées de indenizacdo por acidente
do trabalho, ndo existindo qualquer solidariedade entre a CONTRATANTE e a
CONTRATADA,;

(i) Fica expressamente vedada, no todo ou em parte, a cessao ou transferéncia dos
direitos e obrigagbes ora assumidos pela CONTRATADA, sem a prévia e expressa
autorizacao da CONTRATANTE.

CLAUSULA DEZ: RESCISAO DO CONTRATO

O presente contrato somente podera ser rescindido nas seguintes hipoteses,
mediante simples aviso por escrito e sem necessidade de prévia interpelacgao,

notificagao judicial ou extrajudicial:

(i) atraso injustificado na execugéo da obra pela CONTRATADA, por periodo superior

a 15 (quinze) dias consecutivos ou 30 (trinta) dias alternados;

(i) atraso injustificado dos pagamentos dos valores devidos em decorréncia do

presente contrato, por periodo superior a 15 (quinze) dias consecutivos;

(iii) inadimplemento de qualquer clausula ou condicdo estabelecida no presente

contrato; e/ou

(iv) deferimento do processamento de recuperacdo judicial, extrajudicial ou
decretacao de faléncia da CONTRATADA.

CLAUSULA ONZE: MULTA

A parte que descumprir qualquer causa ou condicdo estabelecida no presente

contrato, ou der causa & sua rescisao, ficara obrigada ao pagamento de multa punitiya |
\
\\V
\\ ‘\\
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nao compensatoéria equivalente a R$ 365.000,00 (trezentos e sessenta e cinco mil
reais), devidamente atualizada pelos indices de variacao do IGP-M da Fundacao

Getulio Vargas, sem prejuizo do pagamento de indenizacao suplementar.

Paragrafo Unico — Na hipotese de atraso injustificado em relagdo ao prazo de
conclusao dos servicos, a CONTRATADA ficara obrigada ao pagamento de multa na
ordem de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) ac més, pro rata die, que sera paga a
CONTRATANTE, com exclusao de qualqguer outra penalidade para a mesma infracao,
exceto no caso de rescisdo do contrato, conforme disposto na Clausula Dez, vedada

a acumulagao de multas.
CLAUSULA DOZE: LIBERALIDADE

A abstengao do exercicio de qualquer direito ou faculdade estabelecido no presente
instrumento constituir-se-a ato de mera liberalidade, nao inovando, criando direitos ou
precedentes a serem invocados pela parte faltosa, também nao prejudicando o

exercicio dos direitos aqui contemplados em ocasiao e/ou idéntica situacao posterior.
CLAUSULA TREZE: TRANSPARENCIA

A CONTRATADA se obriga a manter em estrita confidencialidade as informacgoes
recepcionadas e que ndo tenham sido autorizadas a publicacao, utilizando os meios
que utiliza para protecao de seus proprios dados.

Paragrafo unico. Autoriza-se a CONTRATANTE a divulgacao na integralidade do

presente contrato em seu portal da transparéncia.

CLAUSULA QUATORZE: INDIVISIBILIDADE

Na hipotese de qualquer parte do presente instrumento ser considerada invalida o

inexequivel por qualquer Juizo ou Tribunal, permanecerao validas e em vigor tOdi\ ,
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as demais disposi¢des deste contrato, as quais continuarao vigorando para todos os
fins e efeitos de direito, devendo, entao, as partes negociarem de boa-fé a substituicao
da parte considerada invalida ou inexequivel, para que tanto quanto possivel e de

forma razoavel atinja a finalidade e os efeitos anteriormente avencgados.
CLAUSULA QUINZE: FORO

Elegem as partes o Foro da Justica Federal de Curitiba, Estado do Parana,
renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para que nele seja
dirimida qualquer duvida, conflito ou questdo oriunda do presente instrumento, que

nao tenha encontrado solugéo por consenso entre as partes.

E, por assim estarem justos e contratados, firmam o presente instrumento em 02

(duas) vias de igual teor e forma, para todos os efeitos legais.

Curitiba, 04 de dezembro de 2023.
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